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GENERALITATl

1. GENERALITATI

1.1. Consideratit de Qrdi~ general

Amenajarea terltoriulnt §i urbanismul reprezinta activitati complexe de interes
ge-!1~ral~,ireflecta expresia.politicilor econornice, sociale, culturale ~i ecologice, ayand
ea scop dezvoltarea echilibrata a teritoriului ~i'localitatiloI tarli1ntr~o,con~epfjeJJn:~taIa
~i-lllcon&otdai?Ja ell valor~e,~iaspiratliIe'soc'i,eta~ii.

InvesJWJ]~~:,pJ.incipal1Jlinstrument.prin carese.realizeaza ,opiect~v~le ~.~ap1t;1).,~Jare
a,tedt~tiiilui;~L(le .dezvoltare urbanistica, prin.reaursele materiale si' ~'ffi~>p~~;~.fe'le
~tt~h~a~~, iwt~zmta.un important vector, al economiei)"c~,..;t>,Rr§:tWce· vatente
diiiiih}:izatogre:

(;on~,truir:eac ~ca~~ unci localitati este supusa unor reglenientari Urbamstic~
,unit~~:~~j'~9~F<;!ntela·riivel 'riatio~ c.~re p~,'!IisyaJ?~e->~o~ee.ptUl,~~~~~p~~~ta~';~l
dez:vona~I!-g~.u:,a,bile;respectul fata de mediul inconjurater- ~1valonle 'PrparustIce, ~l''in
co~coidanfa eu-aspiratiile colectivitatii umane.

Docunientaliile :pre:v.azute de Lege la nivelul unei Joc1il;i~i~_s\,ll1~,.J~J~nwiJe'~~
urbanism "';~iregulamentele locale de urbanism, Acestea repf~~il1t~Jfo'c~entatii
obligatcrii pentru etapele.ulterioare de proiectare, autorizare §f realizarea 6biectiwltii
propqs~ •.

1.2.Deflriitii.,

Planul.urbanistie-de detaljlJ.~(£.U.D~)reprezinta ..docUlJlen.tafhtpilfl·Gaie s~~~jgtJia_
co~d~tiU~,de"amplas!.lre,dimensionare, conformar« si servire edilitlm,"a unuia'~aufnai
multor obte\~tlvejpe o parcela.. in corelare ell functiunea predominanta si vecip~tjnle
.,."lrilediate'. " ,
})lart!!l, ~t.!ianIs,ti~~de detaliu are caracter de r~~tepet1t~J,~~Sl?~cifica~i sf

;eUtJjt)f~a··riqtni;· '~I?{6filil,ijateajpr~vederilorpih\ pl~~u~..rur~flmsli~,<.~g~~e~1sa,4;"Slp.
pJanub'utJ5~ft1sfi't5f20'riaI: c'0iejat~cu conditionarile din ~ert,i~fatp!de ~Pepism.

,PI;wu.,.9rl>alli~#~~~: Detaliu - 'studiyl de, ~m"J?J~l~l~~l1t,l~~U.D. ,-:S.A~),
~rep,rez)nta 'dop.umentafiajpscri'sa in planul uiba:rii~,tic ,4e,det~liti care funq:amejft:e:~~
prin variante de analiza pe mai rnulte amplasamente, optiunea peiitrii i:~alizafea lill,~i
constructii c.qmpatjl)ila:cu funcjiile urbane, coriform prevederilor plahurilor urbanistice
:genera~es'a1,l;zonale:'~ieorelate eu conditionarile Gin certificatul.de urbanism,
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P.U:D. - S~A. are ca finalitate prezentarea compmita a lndicatoolor'econoIDici ~i
Utbatiis~ickp(opriiit1ecar~~,:vari~te:.,analizateJp scopul Juani celei:::riiai'cor,ecte'~9tatari
privii;iq1~le~~~a;aijlpI?sa:rnenlulul. .

,. 1.3. Scop si obiective

Sc~p :
• .~%,~~J,~,di~p:<>'?ilt~.aaUlorit~,tiJ2fpubli~.~H()cale,~1~.oJ;~!~rijg~~~1~~~oriJoIN~:qe~!~~.
.• :W~~ii.491i?gil;~,~e.lZq§i~cQ~r~QJ~'-,in~q~"~~~~aPt~l!h,,£~~pt~~a§Hjj,e:;w:n:~gJ~fl.Q~~J~_ mafiorul ~:Z:n;"~vederea;{deniitlt~fL<:idelmu:~i tere,nnnlBtdestilUtit! ~'ci:lristffiiFiJ\Uiior' !

-~'l'>:f~~":>'~~~""~:~~~r,;,\. ~"'v~,'<i;"<~~~~. x>: ,";.p::. ')~~'I".)"':'i•.•• ~'{>.-)~~<~' ••~~~~1 ..•;~ -~~~~~J~ ••~-';:~ar~'~~$~f;v,~"" ~~ "..•

oOlecttve. precum §JrstablJlnI .cenditiiloj' :a~re~~e .pe terertut~aentlficat.

• Utilizarea ralioi1a1a a terenurilor in corelare cu timctitihiie' mb,oamstice prevazute
prin.Pitl.G. sau P.U.Z. . ' •...".' ~

~; 'C(frel,¥ea,intereselor generale ale core~tivita!iiloc~l~"',cu mt~~sel'e· patticQl~ek~ . t1
valoii;ficarea terenurilor (~i reciproca.are.aceeasi-valabilltate). . ~

.FacWt~ea elaborarii unor proiecte ulterioare de-investitii,

.MQ~litic~.rea(insituatii riguros justifieate) limitei intravilanului j}l s9~pul ~~!~~
'~9P~;~~t~lor,n~c~fU'e <:iezv~ltariiunei 199a;~i~ti~~\1·'~difj.c~!·'m~£~9q~f~itici1
d~~l'p(~gra~:tn~tel6.itoti!Jl:existel'it." ~."ki, ';1 ~.

'. •. ~ y ~ S 1.t ~,' • " "" r ~

1.(;)biecdve ,-!~~,'''~. ....-:rt.-'~·,:'-... ,:" ...., , I • ,.. •

• Asigurarea conditiilor de implementafe a programelor !!'iti0rfale sau locale de
dezvoltare. sau reabilitare (ex. constructia de loculnte, iii:fi3sll&6ttira majota., sau
edilitara etc.). ~.

'" ~ '11 '

• Valdcificarea:1n. sco (1economic, socialsau.utilitat a't~ren4filpr.Ji j,; ~~§au..c'aieAevju
·li.5ere,Q~.Unp.af.e( .'~.dezafectarii ·unQrc,dn~ut::tK$au~m~aJ.dm intravilanul

~ ·liJQ~li~~ttl~r.,! . "',' "

'.' . r
• R~aD,i~t,are;.a.....:PtID A efectul.rplariurilor urbanistice, -~.unor zOA~.:din -intravllan..cu
·ai~p<Iiftatide amenajare si echipare,
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Concreiizarea masurilor de iprotectie a mediului ~i de reconstructie ecologica
~ prOPtQ zonei abordate in eonformitate en programelesrproiectelespecifice.:

• 'Reglemelitan"'pehtTU'prdteclia, censervarea-saif pWletea't.in"valOcij'e;~ dup.a"'caz,- a
patrimoniului istoric ~i de arhitecrura, a siturilorvaloroase'de pe teritoriul analizat.

•••,.;;. ,!, '~~,?J." vi ,'" ,~,~ ~.:'

, r!1- ~DOmeiiih(k:clJ 'r.ln:dere:e : ,,~! ~ -~"":f:t;Y""'~I[~~-' . ~ 'v': ."'-~..~ ';.Y."",

' ... <, Janull!f:qqru.~>~c5i~'~9~~alillcupr:i~deOliee functiuhe a: localitatii.rpentru-carese
,.sbli~tJ'" ax;{~'~R!~~phSthi£tl~,ii11enaj~,/§'patiFveizretc.,.m cadtUl,'UrteLpar~ele.

~4ncjR,.;et~C;1oin~'aii'p-entttfcare'se ehib<ireiliP.U.D. sunt :
.· ,~ctivitatLproductive.

~ '. 'A~tiYi1alipiestitoare de' servicii;
• Locuinte de-teste categoriile.
• Institutii. publice,
• ActiyitatisO'~H!j:'cultural~~deYihvat~~t etc.
• ,~()'duri d~;.~irq~l'ttie.;~. ~0,;~paf.~-ajk ",
• CQnstr!Jstii'a~gospodarie.cornunala. .
• Am~naja,ii ext~rioare.
• Sp~tiiyerzi (riai sau existente reaib'enajate).
• Alte constnic:fiide diferite destinatii.

. ...

"iJ"R~gl~nientaH!
.Pl~ilUl'urbanistic de. detaliu trebuie. sa' abordeze ,~i sa cuprinda re~leinetitafi ell'

pnvite:!a:
, - regirnuljuridiececenomic si rehnic al.terenuluisi-constructiilor; ,

>- -~orop~nmHJa!eaJ~1pcfh~ilo,r ~i c~prornlarea coiisbuctiilor~ amenaj,arlldr ~l'
~pl~p$~lj¥9:~?;,J ,oM, •

- r~rati;t:£:i4~r19rl:al~si estetiee '~Cu.'veciilatatea'; ,
- , a~igllr~~~~~~sipjlilatii si racordarea Ia retelele-edilitare; . .
...:pS,~sj~it~~L~~eonstrangeri'urbanistice, inclusiv ale volumelor y.on§.~~lte·~l

,amena"anror.'
?,' ",~ K~~:,~ :?"fJI",Jf..,.:'_>t i"'",'t¥"- ~:R.: ',iIfu 1- . li" ,.

Legat de-eontinutul reglementarilor de mai sus P.U.D 0 trebuie 's'a $olutionezy In
:detaliu,': . .

0«, ,,:~,. modul '(reo~upare si utilizare a terenului (P,O.J': ~j G.U.T~);
-functiubea'~i aspectul arhitectUilil'.· 'fal ;c<mstruc:p~ii(const~ctj.i~9r) ,~i
arneriaj ari1dr~



- integrarea -:noilor'~eonstrue~jj si corelarea lor eu eele existente inve€inat~t
situatia In-care amenajarile si constructiile existente raman ea.arare);

- interventia, prin efectul reabilitarii asupra constructiilor ~i amen~ajM1~
existente Invecinate, in scopul arrnonizarii ell constructiile si amen~:atile
propuse (uncle este cazul) ~

- circulatiacarosabilasi pietonala, corelate. ell traficul in zona si .re la.tU le cu .'~
zonele'1nvetma~~ - accesele pietonale si auto; . .' r, . •

- parcaje, ,,~paiii: de recreere ~i de' joaca (obligatorii in 'c'azUl 'PUD '$.eijtru
J?f?mte1;; .,." .... .. .. ".'

- "e~lilpar~~r~9mtara~ impacroras'upra,-je,leIelor existente itt;zona (dezv91~ri;,
m~~~W~~.i~~~~i~; " . . .••

J., "i;-i\ jW~1~~,iQp:~~~Y~~rt!ri,t~l9~;{9rm~ge~p:T,qRr:i~ate"JU:Fi4icaa;·$te~~n~J9i.-ch:qW~ti~J-.·
~ace~itora.(d~g~t;~ste'9-azun~ ., 'k, ' , ri

1. GENERALITA:P

0,Conditifde,:e!abor,ar,e. '. . .
~·ix~~~ta:'.~i;a~Utatetitrianali'za. muItfcrit~ia1~ a tuturor prob leme.lQ'rJr-aspedel~r, ce-
:irit~tV1npe.,patcur~tiF(:U~ioon1riidocumeatatiei; , ~. . . , rJ

"." gbtiluer~re:."~VspijJrh·!re~Cipfoc -mtre initi~t6r~elaborator, autoritatile locale' ~i.alti
'fa.ctoTi'int~tesatk,s:alJ.,llnplicati;

• ~aLjtatea. suportului topografic si a infofmatiilor' primare, exprimare elaf~ si 1

sugestlva?impi~s~ le;:,scrise,~idesenate;

l~ Ca.4ru,tIegal
, . >

'0.,' ,~

, Binfi:epffnC1p~neleaete .norinative, cu impli~atir directe'sau,coll1Plergen,t(!re .asupra
·;ddfu~FlluliU!utbaailimatriJt~sej.rrleritioheaiao;:·,,' .. ''! ,,' " . .,<.

':~'.· :t~ge~nr:;$:QLlql~]ilJ(?iQ7f·~privihdaUt'o~iZiifea;'execlitaNi'c:o:nsfrtictiHor i~i:':unele
":"''¥j-. i" .,,:.. : ,-,,* ... 'f> .•.•. " ,

",~~~~i,:~~ti.rh:l~f,~,~l~~~~!9qumtelor; . , \ ~
.~ '1~egea_Nr"·(rhL~f)5.;~.privina ealitaieam:,~Qnstructii; .

, .. -, '.' .... ~3..4. e " .> '.' >:-...~~'''.::'M" '; ~w . "'~!I. ..,,\:',",'. :">1'-1"'-~"~~'" ··f - ~., .,

.' .Legttalt~1~PJi,.~9il·~!lJon9:tiluifunciar;
• E'egea·Nr.· 21G1I9:9&~- privind.proprietatea-publica-si-reglmul juridic-al acesteia;
• Legea Nr. 54/1998 -eprivind circulatia juiidica a terenurilor;
• Legea N[. 3,3/1994-:p'~i:vil'1ct~xpropn~eapentru 0 cauza.de ~tilit41~publica;
• Legea Nr. ,2:19/1998: ....privind regimul concesiunilor;
• Legea Nr. 711'996 -~~ cadastrului irnobiliar si a puhlicitatii imobiliate;
• Legtea'Nr.691l991!1997 - privind admiriistratia publica-locale;

INSfFntruJ. ·Niq:ttlNAL UIlBANPROIECT. '. . . . ..



-egel3'f:'tNr. ,,12:3:711995 - privind protectia mediului (mQd~fjcaw. prm Legea Nr.
:S9l1WJ9);

. ~
Legea.Nr. 82/1998 - pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul juridic aJ
. drurnurile r~

.•. Legea Nr, 107/1996. - a apelor;
• Legea-Nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;
.• "L~.ge~}~(.?"qll?2~-.~~Jltru.:aprobarea OrdoJ..1~t~i Guvernului Nr. l2/1993/1995
· 'pii¥iga;~c~~jtm~:"p.\lblrS~;~
'.~e£ile{pfJ\dJidriap~ua~~~or;PlanuluLde'lamenaj.are at~iit9!tl~t-patjo!l~.r;

• HGRl~Jr. ?A~/1996 - pentru aprobarea RegularnentuluiGeneral de Urbanism:
•. 'ifdR .Nr.· ·63/1-9.9<r;~HeR.Nr~ '163/1·997-;, HGR. Nr~\ 568/1:9.98\·~ Regulamentul
privind o.i<~anizareaJiCitatHl6rpentru achiziti-publice-de bunuti.s! .s·ercvicii.:

• Go dul.civil;
• Qrdinul ministrului Lucrarior Publice ~iAmenajarii Teritoriului )fr. 2il N'/ 1~.;d4.
~~&g9f;;~$ti;Y;~Pr.·o.?:~~~~i·y"Qbig~luiprivind,\elabprar:ea:;~t apr9~§$~~.~~~~~mf!l~~~qr
locale':de-Urbarusm;

¥ ~ '"'1l '"' j

.• OrdinuJ~milJ:i~~ruJqh'S~an~atii~r. 53~.611997p~~1truaprobarea-Normelor.de i~,ena ~J
a r~~Q.n~pafu:l(jfpdv~nd medial de via~a al populanei; .., ~ ., '

• 0rdihulfcomUi1'Nc02J4tRT! 1:6:/NN /,martie 19,99'aLtnini.stry.h.Jj~peIo~"p:~st~i1Qr
si ProtectieiMediului .~ial ministrului Lucrarilcr Publice ~iAmen?Jarii Terit,orilJlul
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a
acordululde.rnediu.la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Confp;~ legislariei Tn igoare, elaborarea unui plan urbanistic de detaliu este
soJie..itatftlirin<certificituhde A,irbarusm, in vederea .detalierii l!f19("p[~vep!!r:!'ale
d99~hent*tiiIor de urbanism .din categorii le ~,~p~rj~are(.~.l!~G..'.<~EP~_R~Ut~~). < •. _,

• ~G,eIt1il~~tul;'~~:<t:It,~ariism.., Ga"sw;n~ 'de" \gtqnna.tii ,iwidi:~~l_e~9lf2gt~c,~·~1;~~£,e
asupra ·uiJci p~ircde,:..se emite unuia sau mat multor 's?ij,cit,anr~c\pe Q~~p:',preyi1~ri1or:-
P.U.G. sau P~U.Z. In sens invers, un sinaur solicitant t?oat~ cere' eliberarea

," ',,,-, t ~ . >.... ~ ."!'!t-',,:, , ....., it

certificatnlui d~urba.ni~fP pentru mai multe'p~~~~!er~spa'n~it~tnJloc.iHiate. PebaZa
ceitificat~ror: deurbariism emise, solicJ~aniuI'~~egerparce1a ce raspuna:e: dptiUrur0't~s~'];e
~i conditillorde: amplasare si conformare din certificat, dupa care poatejaborda
elaborareaP'U'D. '

~Emif~re~~2e'rtit~ca,ttillHd,e urbarii s III nu se~pibate(cond'itiona de elaopratea pre,~l~bnp\
a unui plan urbanistic de detaliu.
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2. l\1ETODOLOGIA:DE, ~RARE A P.UD.

..

.~~~ ~ ,ft

2. METODOLOGIADE ELABORAREAPLANULm ilRBANISiIc DEDETAUtr
, ,

'2.1 Etape ,ID el,aborare
.i~J,g,~$~l.~I~9t~rii Planului Urbanistic, de.. .Detaliu ~pJicii

UnU~iQ~r~lbr~eJ!:lP£.:'.'

o [nitie,.re~ elab()+¥i planului urbanistic de detaliu pentru realizarea unui. ol51eetiv ~.
sau mai multor objective, pe un amplasament unicsau in vwi;ut~~alterlj~~i,\{'>"pe l
mai muIte amplasarriente. . ' ":

'hI ~1ittllitr\1a',"po~a~C,a~afth!d:.~ ,1 0'

~ . ~ ,. ;~' . '~~' ""
-";col~ctivi~tiJ9tJQcah~,.princonsiliul1br~

.t. '.~~.(Jll1(}x;<pers9C!n~ifu;ice,sa)ljuridiceiin!~~sate;
consilijlqljudet~ne -p~ntru obiectivede .interes judetean;':'

- ~,Guy,!=I1lil,llti;.:isail,institutiilor guvemarnentale - -pentru obiective .de:~~~res,:,
:11~ti9pal;' t' <. '

~ :asoci~jiilofconstituite intre parteI,},eri •

'J

.,£articjpC1iI;!~~pqpldatieise reelizeazaprirrififormare, consultare, ~ltefonne;'
_ ~Eormaiae~paitfulp~te.:;1individual sau.prin,~q~iet~~'irtcbQdi~ii" 'l~it .~
'~arcm~ orgariizarIi,~i desta~Urafii :proct~~u1m'i1{r"parti6ipGe\",g'[15dpil[ti'ei'\r~"iile'

confQr:m~~g(l;~dupa caz;~irii}iatbtuluL ' . " .
ParticXp~feapopulitiei se des~oat~'/~difere~H~~~'tr~'t~dt{~{ 4~~~pr~~~~;

~m~p~h,i£·~i~.,unpactUl-~s~cialaJ>'o?iectivii)~pen~c~r.~'s:e'tritoqm~~,!~!g!agi!l::~ij~~~c;
~de:d(.mt1ill:i&'" ," J': '" ': '1. ~ . ~. s 't '.1'

'1nfoffRarea ~ic~iiiu,]t,areapopiilatiei'este'()blfgafoiie·{n~if~t.~nt~tle·{Wti~tb\dUWct~L
Inffiiniitea'p'i)pq}a\,iei

.~ ," >' ,

E~te:\~9tiyitatea,princare se fac pub lice obiectivele pr~~IUel~I':?~ p~~x,f{W!re
urbanisticftYa~10'eali~ati]6t;¥lntentiileprivind elabotarea' unor docUm'entafiide. oroamsl)1,
~Jaz.e1e;,ace~tora.tscopul si.continntul lor.



Consultarea popufatlel

, Reprezint~ proc~sul prin care populatia i~iexprima opinille ~i,aP,tiunile.privitor la
· rogramele urbanistice ~ila documentatiile deurbanism aferente,
· . ~CbYlsriltai-ea\pdpula#ef.s'e face dupi eJal50rarea pl~lUilui''urbanistic de detaliu prin
prezentatea .acestuia .'in cadrul unei expozitii (de regula la' p~irriirie),~j prrrl mas~
media.

~, .

Cuprindeprincipalele probleme care urmeaza afi.soll,ltiona;te prin;pl'l1lu1l¥"~~stic
ge. detaJiq, iriclusiv optiunea de elaborare in cadrul <:I:ce~~.iaa, unor stqQJLde
amptasameht. '
.(' ..
.Se elaboreaza. decatre ..initiator 'sau de '0 :finna sp'ecializata In dccumentatii de

ur~anis.m~.;~grea.J~.q~:~_~esut,
';:" 'A~ffi:diR~a:t\e:m~i..~.,t'ptogr:am;,"lanui' iUrbanisti~ ile~"detaIiu-;l'se:t~l'ao(jre~za,pe}:,1)aza,
<prezentej~t~gIeniehtatktehliice. .

,f] ,t.j~jt~fiapentruelaborarea documentatiei,
~, '>'l '" '",¥,~r ~~ ~:~ '"
~," ~:.;" '"""'"', 't..

. Repr~zlnta 0 activitate organizata si finantata de cane initiator si caresares ea
finalitate desemnareapersoanei juridice care va Intocmi documentatia - denumit
elaborator. . -

~',,' ¥ ~ ••••••

1?Pt'Partic,iR~>tu' oferte~in c0nditiileregt~fuentarilor';m,,~*igoar,e; ftffiie; s'flec:r~liiate:
care 'au'~cds'la,reg1strul comer{Ului actiVitati legate.de.elaborarea. documentatlilor de
urbanism

_....•.• - •....~. ,.~

Renttu,,09cwnenta,I\. finantate. integral. .saupartial .din -fonduniepubliee, definite
,copio-[wj~gi~,,~!ici!afia:,este,(Qbligatorle,. '
Pentru ~d~~Umen~tiIfinantate din surse constituite de- catre persoane fizice sau

. juridiee ptiv,ate:li(ii~ti~ np. este obligatqrie, _
.....•.. ,;!t.;~.r}'1;' ..- 'I '!.~I'-" ~. ~~ ~ .....; ,.<i. .•.

,>._ 1isl~~~~~~;<p~~,eJ1Z~q9nf0mkO~donan~ei~a;We'l\l141uiJ~r;;,}~Ab9~9pt~99.5":~P~W6~'.
Nr, 63Ji:9.94' *9dific.a.:t~;'~i'completata prin -HGR NT. .163/1997 si BGR Nr, S6Sm998
prf'$J,i~~~j~lill~~pupJi~~, ,~I<!,9Qrar~a'd6F\$en~at!e,i ,fii~~:t:a~iInil3:HLeu'prestarea- de
seMCU"

De~arece'm'rQarea.,~jpnta~e .,acazurilor-costul elal?or~fhi09Nm~~!U1~I;~~~~~p#e
irijJMfdnul':prevhllt de' HGR'Nr; 6311994/1991; procedurade licita'tie eurerita ,este
{,oferta ~a::.giet"....
· In ,~~Yl 19ocare'witj,?tqml evalueaza un cost al ,~lap.,?~~ ,c.i~lJpJ.en~}iei.sup~rigr
~J~9J;}!1]pi.'::p~ntrpI?rq~.~~llt:.~selectiei ell ,Qfert~,~~,e.pret, .se, vot.adopta-procedufilesde
licitatie prevazute de GG Nr. 121l9931l995.



"
). { .h''-, ,.~. '"4 ,?".

NumaruLmfuimqe:tU'eIte de pte~,este trei,~,
Doctiment~fianec~~:arapentru lai1satea'!licitatiei;~:prin'Ger.ere, de-oferte. ,9.~"prer"s,

elaboteazade"catie, injtjator.,
Fara :aaVegC~~9t~r obligatoriu, ofe~tii,p()t utiliza 'Melodcilegia.de calccil,.~.

Qnoraili1br,~rprerotllotii:pentru. proiectarea illvestitii6r '~i.studiilorUl dQme'm.uhutba,niStic ~
~hainehajatir teiitonul'ui, aprobata.eu OrdintiLMLPATN:r~JIlNlI .(l6•.l~~,Q4'Ah'
Fi~~r~fe~t ~~' v9~e ,~a",p,1!RPt;l11~:Q,sm~~~:9fett~:q~ pf-etcar~ 'A~Jlp~~rL,

~9:~k~t~.~u vo('avell.l9c~riiCj.up. f~l de ~~g~~j~ri~lhtr~,idi,tiaton~~,it,()fertantlCu..'P~'Vll:~
1 Temr,d.e J~t,~ '
'\ : ' a'. oai'2;~;~~t~;'~6t~ftacare4fIemo' "ff'" j.;" eI~btmea"altor{]uc 'ad ''ZsirnHare

nO"., ',,', r; "," __'''"'. '. .' ..• ,.' ,.,' "" .• ,.' ,.. ~,. e~ '," .... .. , ....1'; ,....,.,.~."",,:t'.
~:al?agfll§t~'i~i"~;·J?~~,raqq~ptahil.i)ferta, cuce] rnai S9~¥~pret. .l!llYfesj~f,gAA~tt·
eful5.o:ra.rli,l1n:eilI.lG~ri::dei..cali'tate.
",,, " ." .". '.1

i:.o ~...~ f;j:(.: .'> It 'l

g ~'~~~" . . . .... ",' . ~.', . '~
'{it~~f~:; .', .~lfi1~;lJ~1tor:semnatai:eypaMitot;:1~telaberarea;+te&,eptia::~iid~'cahfa(e~~{t

. ,',' ""<'.1: '_'".}of>'?" .." it""'" •.•. ""." t' '~ .',. . illrlt)'cume'a J i:~e , , ,>,']' w J( , .. ,"",', ,

~~}elaborii'rii;i
e~Jt9'~~~l.ll'~i 'S~a,t~gi~de t(~;;;vo1tm:~,'a lQc~litafH~ cap.j~ql!iJJ~gM·d~qqiE;,~~!
pl~ri1jJlw,iPik:~misfi'~,~~i,,4~t41il1; m1~..t':4l '~,,' ''2~ r~ 1. '. .1"'F)ci~ 1;.

.:il, :Preveuenle:. plahuJl:ii :Ur[}amstic., enet~Ls'?ll'{'lariU1w:\utba1flistic;:ional.C""daca ~~st@,c-
• . 1'}, 'h?~~'~~ ~, '. "", " »"1l£gt,\de :-:~Oifuiriir"(:iei''•. ', , , .' :echipa!e:7:eaifitira;etcl}c:c~1,Ujipllcafii"~~S,~1?ra.

i~~~~ ~~ttt;"'r; ~,~~~el~t~~a~~~~~~iat~'F. ~~. " '~,i' ,· ,}:'t'~f'

.o;'S:tlidh .,e') " ....datp~~?i~,.~V}Pf;9,igct~·~4e· '~WY:!~fiN;!eid~wnt~~cti;:,iiilRliq~lij~S~u~UIfp~p!
~~¥iFa;1;~f~!~,a+!J$~~~p;}i~~~p~iecti~r~g;, 4 ., -,'. ' : ".':~

,0 .:StaaiUl;~i'petspectivele':d~iVoria'Qi,:ilffi?Stnr~tUfii\jl(ic~li~pr;'·
~ ".' t;: .. ". " ~~:fL~·...w>L;·<<,>~%P1...J,' :"~\,f~'J'_,' >.,." ,:.:~,.}t.;.\~!-",,: ' -.; ','"_~_. ", ·,,-F,....-~"" ".~ .•-"'~?,'i;\;.,:,..;.;~~-{

;;••.:'"~t~~~~e,Ji!~J'~~~L.~Sllf;L1llbiJ~al~~~;Ufp~~m;,~tjii~(J~,9;gij9~{iil~,~~,~Ja~~~~,~
t;ealiZa1(e~ac:ollStJ;'tlcC~i,ilQl" , ' .' , :.... " ~ '" ('.. ; .J$ ., .a. c, l '

'i··;~~;~ti:i;li~t~~~=~~if~~~~.'·.li~.,'50'(t6'~sa~:hi~~oo~Piiiw'ili~~afltrg~,,?fltio&1H~tg~~b,, " :'.~'" 'f':.·,·' . , .... :'X'" '~;-' .".,,.Y~ '::f' . v ~ r: '!~t ~".-'>-~.r -~~~~i"" .•\' .(' '.,,'''''" ~~4J·'·i "t"',~' N~!,;._'<,:(l "0:, " 3'; ," .t/~}'lf~v·~·
;'z6na;~ ";~~ wJ'O!~;4,;:fstY

.•;,';$9R,qI1~tS~g~$t~J~~alJJpp:O~~nc;~f~.J;?QO:,$~U, "~:19~~tC91~ti!i~d:
-\fOP§tI1lC.tlil~<;ipv~J~51te.(d~~tJnatii,a~!nier~"r~gir:nde'i#~lP:mt;:J'~tc');;".
-, I~f~~p3s"t~i~ata'(aI~ij,~~'~ii:b.41e¥a;rd~:·e'tC); .' , ,. .
'~f~..t~~fuiY;'i~am~~:·:;~(·,.,ap·'~,d~:l~e.~.\<·g'~~.~.' ,enerIDe. oj,tetnllc;l'., .electticitat~;.t y y , '-<: ,,;~, ~j,:1T , ." ~'._;;,.,,~ :?<J :¥): -4- ~~'/';'~

tetefo'riie'-ett~)'; ;" ~>

,.. - ." ""

'< I< ,~,*<q"'~'



LOGIA DE ELABORARE A P.U.D.

- amenajari exterioare si dotari (parcuri;: scuaruri, terenuri pentrn -sport, locuri
d"ejoaca. pentrutcopii, .zoneeprotejate, ete.),

• ,rropunerile,~i,reeomandanle populatieirezultante din fazade.informare;

, •.~Sl~·"iilto£mes6p~1baza~alizei situatiei .existente, si ~ ma;!~r>iaJ~li prevederilor
~~ij1etprogram.

'€OJisUItaiile::~ parcurs

Serfac ell 'in1pars:m~~,Cl! autoritatea ,p~1;>lJc~locala ~i eu cQp1p~im~p$lf. d~
~'s,pectalitate"~L:c9I1Sili~t~J1&~~~~y,~,}n.baza c,aJi~lii,:onferite;,deJ~~~:i;;~ej~qQ~P9H~~9ral
ictivitapi: de urbanism si.amenajarea teritoriului la nivel judetean) ~r~ll(qa,obiect '~ ..

- al}al~'PropUl1~rlJor preliminare;
conceptia de, '$ttuctura si continue a,planului urbanistic.de de,taliu';'

- variante.de solutii;

• Redactarea.sipredarea proiectulul

~iese<;~<;t;i.~e'l~j>desena~~/,cotiformprevederilgr cap~fqlqJuj3. , .
Proiectul .se redacteaza 'Ill 2;;~x~ntplare~c0Itlplete ~au':';~onfo)il?:e~~~edrtiii?F<~din

cQ~t;!f!ct,P~~~9~~9,~~~~~~~.""q~'ip~~~j ~~te'>,lllle~tra~.pen~ru,docum~ntafij1e'~Pr9.jJic_~
(avize/acorduti],
-Se considera .ca inq~l?rlI].i1e,l;?~Jj~tj~~t~S!~b,~~Qfl11}!~f~ta de "initiator odat~cu

predarea 'c,Atre, ace~t!l)3:,:-~9~~entap'i1or~~ntt9:~t~.
< .,bac~: ~orittad1ilfutre paqi nu preve<ie,' lilta clauza, lK~dare~\'9~~re itii~i~t6r a
q.9~enta~ilibr da ~rej>iul elaboratorului dea deconta conttavalo~eaeontraci<lta, cu
<ot>.msati4ll~'a, mtroau~e;ulterffirrfl documentatie 'conditiile ;~i r~co01ari9~le:ain~'~rvizel
acorduri, . ,..,

\ ,

" Se:emItde' c~tre'-Qr',ganismeleabilitate-prln lege, pe baza documenratiilor specifice
~1ntocmit~:,d,~>~a.tre~l~h(;Fator.'



2. MEro1X>LOGIADE'ttAooRARE A P.UD.

Obligatia :tr~~wJteliicererii si docurnentatiei specifice catre emitentul aviZul""
acordiiluirevineinitiatorului. .. :. - ...

Urmatoarele avizese consideraesentiale-peatru 0 documentatie de. tip P.U.I:l; :
- Avizul ~~-nsiliulllilocal- incalitate de.gestionar al terenurilor ~i.d~;gfrabt.a
programelor de dezvoltare "cl lm~alitarii ..: -forriie' ~de·propr1etate·:.asup~
terenurilor - planuri si regulamente (le brbanism;·· · ·

~ • _ _ .',,;fi ,.,<," '''' -~ - 1<, ,j:~~ '"

- Avizulunic at consiliului judete'an -·m calitate de cBQrdqQ8,~9r ~} a5;t;iyj~ti·~
de. tu:barlism{li amenajareasteritoriiilui - conaitionaI+~Fie&>inan4~lfi,:incI~i'
. .~v4ele p~~~~~d01j~r!t~f~ale.so Jifi,tate {>rID.cettjficatuJ,de ;urbanisw.;
- A:vlZe a1e~org!inismeJor:ceritraley'so Iicitate',priii'cettifi.eattih{fe~urbanism;,(d'ypa..
caz). '. .
.' co, 1 .-, •. \.'"

,E?~~~~H~alillf;:lYf:~ti:ucai~ Jp ieTIl1~p-~p~3bg~zile de la ..depunerea: lor nu ~:a'~
priiWia~pup~,:·se}co~iaefaaVizate.

'se fii.c.s:~,prin.m!f0dul?ereaey~nt)1a)elor -reoomandari, conditii' ~hctcompletan din '.
;aV~elg~9fdUri. .' ~

IntrO&tJc'ereain ..documentajie a reqo~at!d~r}loi;, -coaditiilor :§i '. O1;npletaplor-~~t~:'~
ooljg;l!i3felaboratofultii:{indIfetent ~c.a contravaloarea .,contiirotuluka}'ost ~~contatlr~l .'
se t?c~i>.~,;4baza·\:6£SUlt~ilor~riIllttafurU1~1cu'accepnll acestula: -'

l.Q. ,

.,Se f~~e~~.R~j"2~tIDel~8:tut9~orayizelor/acordurilor ~idefmitivare'i;i,,doctimeiifa~ei.
De reIDll~; hotar&.re~aprobaru'unul 'P.D.D:' sau p;U~b. -' S:k:ie-~~e~ite. de: 'carre:,

CQhSiliul'ldt~tl(da~i1eg~a;mrprevede alrfel) .

.Planul'urbanistic.de.detaliu este structurat.petrei paliere Ui'ordinea~eJflR9i!ripP~;':~.

• sW~ii4~ ;~fundamentar,e,,;. in9A~and pli~pt,~e~!ld.a~trnle sau~tpJ?g&ra~ce~l~ 'z.i~
~~4!ul g~8~ehnic~.alte srudii (~ypa caz, ,in functie (le ·gtadtil.d~ cOJn)Jlexi~te al
.problenlgucii). ,. . ' -

'e ·»o(!uJ~;te.ntap3de,baza~.cuprinzand pi~~,.e~~G,ti~~·~4QeS~p~tepsntrif~aWpl~sam~Atu,1
oSttJdi~f{rrJl>,cadni1:Itl!~D;')salt 1?~ntr:usolutii ~Jtet1}atiy~~.pe.mai. .multe::~p]asarilepte,
stu'diate{rlJ.'catldiF·P.~N,·~ t:rA;f . ,.'



.' OO.LOGIA DE ELABOAAREA.P.U.D.

'DoCumentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor, intocmite de proiectantul
:PJif.D~in~'c,omoffnitate cu. solicitafile din certificatul de urbanism (documentatii
. specifice:- extrase din P.U.D. pe domenii),

a:

P~~jP~t,~~::ril~rij·-p~!-~~~&~r~~;~lJi~pl~~n,t: ..
. -c <J* ~,~~~i'!1~~~e~~h.1:!t~yj1.9tllJ1:apI~.bat;'!h1~9alim~,t

e' ·~:t\j~!iftc~;in~9QUCere~~p~~~,¥~{{a~~~~~q1, a unor functiunigr~u
. ~ ,.' .' ':exi '. '.. ':0.-.' t· •,::~,e~t@t~~p~;w~avl~~vI., stent (~up~eaz).· '.. '.

e il~sJiQ;~tj@ob~~99VUJlJi(QPiectiveb?rX.~c~:)1~esp'~d!~p.~~c,i!~~!\~p,~~ut,a
twpbiriul~ur15~si1c general sa.U:'Pl~nPru!Q.aqi.#i~zgnat(dip]1~ta~~1~:'

'. .,S~~'P;1l'f1~,;af~£tl;),t~;4e:$,eniwti~i~in.~~fdi~Jiiq~,,·909§~'Xt~:I:~Ildtlynd~~~,.t~rr~~
alyneca:tor;,:~ldR~·'de,p'rotectiea unor·retele:.is,tiQt~raqe;sa\l,~suptaf~rahe\~z~ne
,p~ot~Jat~,zone de.protectie etc.), .

;...&I'Cij\~!:~nW:.~~R~~~~-.;'a:ipa;~o~si~lie';d~dica'da,~. dov~dlij:j!pri4 ~~$~.~te
propne'ta!e::Q.ucaracrer.definitiv-

f. ~iS~tie'~a:ccesib.il~nitier.si pietonal, ,
" .. '" '"

'". ,""''<'<.~'. / . '>' ~. '~.'. i~"- ..,-.' . *'.01 '; ~ .•.~~~.,": ~ ". .~ ',' .'.'"

. '.' S~;~.e':vialjil~tptjifI1:.lc~ deJn~~~.t@~turi!tehnico-;edili¥u:~..existenteisau
prevazute ..

.Q()nstnlGWJ~~':pre.y~ut.ea se re~~a:~~~se,incadJ~~~·.S<\;Y:91Yme~ie~,.c~mgp)zifie
,,~i#_a~e.JU'hitec~J:a cu.vecinaili.tUe.

• '* .i\:p:1~ll~j¥i.I~'~j,constructiil e ce. s~;'au- in· yec;ler.e;.;'sa~"indtica:-.:, ,d'ecte:-- sociale .
, "" :~'YJ.~r~B:Ue;,$~~~~:rl1tigreS~?e,eC9[9gif;~9Pf,.~fen~r'~· ~. '

J... la ,.. ,;~. ..' .

.! »-1-

•

Conaitii~illiriiine'O.b~ato1ii: .
.. ,." . . , - \'i*-~-4 ''.-

. . :-.i,;~'£Qlatjita,(ecln·/§~~P.it~t~~§i,cOere~~m:ptei~I!tar~.~
'!t .~ Yriffo~itliIe:-&lli•.~atiea scfisa sa fie"cor61ate ~isa'~lba corespondent .in partea

'desenata.
- .: :G~dria~ca~d~~.preciiie ~ni~seneloi.
'."Wea~ctare~e"sti'pOrf topograficla ~i sau pe suport cadastral-Idaca planul
.cadastral exi;sta) ..

,
' ..

11



• Deschide calea.realizarii investitiei, facilitand:
.. el~~~~ea proiectelor investitiei. (s.Wqi~de{~fez",a¥~'f~i~te~CcP£,(?~ecte,t~fu:iice:~
'd~!~~libde-~x~.guti~). _ ~'. '. ' .

'" r: ,~~J!Qn.t~~}~liSQ~~lie~A~>c9~~~e·,· .

2. METODOLOGIADE ~RARE A P.U.D.

2.5 Valoarea tehi1iea..~tjuridici, apllcabilitatea,

Planul Urbanistlcde'Detaliu.aprobat :

, -~ ..... ..

• <J~~r.~~~~!C~',~~~a~t'ori~}e.~!i~~~~f;~ii)Ui;,Ji~~h)'9~~~l,ltiliZat' ill clari.ficare~
lli16r'ilitj~~ti1:ietspan:elfIZice~.sauj:uiiqic~", ' . " " ;_ '
, .~ .

• D:ocumenLpentru ;.~e~piljger~ac~eriloF ·tl~ autorizare de cofistruire
'ICOfG~;i?un~;;JfEe.Y~.4eril~J;p~~~ll!i-ut~~~t~c:',de.:c;ietaUui.

~~:,JFuiidament~aza~soU9it~rea,unor ;Jondt.ni<~e'la b~getUI statului"pen:tru~r~alizar~~~}.lnQ!,
~ .." I •• • .'- ".' • ." •••'- • . '. "' ' ,. - 4'

~QbiectiYe:-c;leutilitat~ap]lblic~.

\.

. ..

,, -

'.
> •

, ,

••• <;;;'



'CONJfl1'WfUL - CADRU AL P..U.D.

: CONTINUTUL-CADRU. . ., .

)1. PbAN1JLURBANlSTIC DE DETALJU (P.lI.D.)
r .

. Cl STunIJ DE FUNDAMENTARE

, 'ill #" '~

Suportu] cadastralsau 'topografic
$.c,~Hei12uale vorfi 1:SQ():sau' 1: L OOO,.ctiprinzand parc.el~':;"ln'studiu;'~Lv~cipa,~tile~

Pt?flul VEl c9ntin~;; elemente de pianime\~~#i de nivelmenf .~aicarea'eonstf:ugJiilor
d~' 'Pe~p.~~~e~~:9~ ,·~£tiun~.~ ..~ire&!m-~l de waltV-n~;' cote de, iiivel care s~L-::sti};tiba .
. si$teP¥lt~are~ y~rti,,~a; denumirea' ~raIt~j?nareastrazilo{ limitiofe~ vec~at~tile cu
ml:W.(;~e~constructiilor, fun~tjUnilor ~i..E~ltkului "de maliinle;' 'servitiiti ""ateutWf
magistI~e:~d.e.,.en:ergie,r:~hhidi0e:diJitare,retete;;edilitare, .

, : '.,~' '~'J ~:~'.. t~.;p "it ..q ;r.;.'.,",;,t. ~f"".;~,~,.:..... fl~"~ ,!' ..<: J' -s,

'i'u,.sj~~tia':ID ca.r:e;uliti~~9~nu>cpqa!~ p~e la ai~pozifia el~5o~forlilUl1Siiportut
cadastral sau.topogrefic, acesra se va asigura, contra cos't,~pri'ri gtiJa 'elab1)tat6£UJul'

• p..U.Q:-.Un afara val(;),riJ~li<fitat~,ell precizarea corespunzatoare in contract.

•• ;.$tlfl,(,nUJ.g~Q,~ehnic ,
- ~W4il!L,g~c~ehllicva trebui ,Sa certifree situarea terenului IDzone ferit~.~tie1r}§Clli{
naturale- (inUrid~tiL. alunecari de tererr etc •.) ~i sa contjna datele rpfivind
stratificatia §i natura terenului de fundare (adancimea de fut):~e~ pre~i,UIJ~~,pe,
talpa fundatiei, nivelul apei freatice, solutii recomandate de fundare.etc-),

• AIte studii
De' Ja caz lac,az, in functie de arnploarea si complexitatea problernaticii

propunefiledin P.U.Jtse.potfundamenta ~~;p'ealte studii privind :
- organizareacirculatiei Iimitrofe'amplasamentului, in relatie ell zona din care face.
r:)atte~

- dererminarea '~J19r zone de protectie a constructiilor~i'aineriajaiilof .de
patrimoniu:

-detemiinarea unor zone de protectie fata de surse de. ap~~;:-statii de ep.ur~!-e,
izvoare balneare, pilieri de siguranta, linii magistrale' 'electrice, oleoducte,
pl~lfonne pentru depozitarea deseurilor-menajere etc.;

- ;sche!tne de otganizare tehnologica pentru produse, In cazul ~qi P .U.p~·destiI1at
activitstilor productive;

-aI1~li1;~ de evaluare a irnpactului asupra rnediului, .pentru subiecte ce pot genera
proble1D~ de-protectie asupra mediului. .

ShiaIile:ce"p..mcJ'ameiltare·s.e pun la.dispozitie 'de 'catre initiator sau.se;a5igurafc;;()n~:a
cost prin grija -elaboratorului-Iln ipoteza cand-acestea nu sunt intocmite).



3.CONfINUTUL-CADRU ALP.U.D.

o DOCUMENTATIA DE BAZA

A. PIESE SCRISE

• Membriul;justiJi.~ativ
1. -,Irttroducere
Date de recunoastere a documentatiek
- denumirea 'pt8iecJUlui;
- iriitlafoi?{beii~fi~la.T};'
- elaborator (proiectant), subproiectant, colaboratori;
-.. .data;;ehiborarii.

ObiectulliIcrarii- .

• Se vor.prezenta.prevederlle temei-program, conditlile de ainplasare~$i realiZare
aunuiasau 'tfu.ii:,-multQr·obfective~: .. ,

Adagtarea,con~~uttilUiP:U.D. la ,pa~lc"vI~!!la,lU~~OP~~S!J~lui~!@P\e9tivelQr!,peAttu
~~~;t,?el$~£eM~t4g~um.ent3;.1ia,J'rin :cozrtpletare ,sail 'elimiif3j~; ',c~respeptai;e.a
'!~~!!n'ii·~ili~r~ze~~!.r:,~gl,e¥i~ntaretehnici:

,2. -,Iticadrareaiu.;,zrina, '"
.,.,-/~,.'~ :1;J".,:._,.. "It,.: ',..,... :~p.- o. ~

2.1. '€.6ncJuZii diii.aocumentapi' deja e aborate:
- situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezent3!ea, caracteristicilor
,zone.ilsubzohe[;m7"careacesta:este Incrus;~!,

'"co~IUzfile '. stuaiilorde fundamentare care au avut ea obiect
zo&:!su6zonah:m'$ambUJI Care inelude'o15i~ctivutstudiat~ '

" pre~c'fipt!ile"$rt;~gi~:ri1~iitflflle"oin <iocIiffie~tatille"d~""urbarnsfu3'~laB'ornte/aptobate'
~..•

.antenor.

2.Z~;Goncluzii/dit1~docum~rjt~fil:el;(b~,afe;~coli<;omit~nt.cu:f~U~~;~" ,
-SeV9r~pr.~ent~:~~ogl~nt~f:concluziile ~tl)aiiio .f!l~bprateeQncoIJJ}tenjen J> .lJ~D.,

precurn $i condit1onadlelmpuse de acestea,

3. - Situaria' existenta
:Se'Y~i;p,r~,z~lJ,!~~9I),3'studiatil:.( ampJ~sam~#ul, ansampJlll);·pre9iz~dt:l ..se:
'.-'.:' :h~c~sTbmfate~1j~:,c'~ifeai·:tomuni'catie';'
- suprafataocupata.slimitesi vecinatati; ,
~ supraJete,'~etefen construite.si suprafete'de tefen'Iibere;

4.4,



- earacterul zonei,aspectui arhitectural urbanistlc;
destina~ia,cladiri1or;
tipulde proprietate asupra terenurilor..cu precizarea 'sup~tyleIQr"O<;;YB~l~i,
concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
accidente de teren (beciuri, hrube ~iUD1pl:uturi) .cu' ,pte.pikar~a p,o+itiei
acestora;
adancimeaapei subterane;
parametdi .seismiei casaeteristici zon<;i'{z;on~ gI:~9Z0~• .T9);
analiza:fbndlllui.construit existentJina1time" struct~'tstt}(~\,t}t((d;,

- ~ci1ipare<;le~t~n.ti, '0,

.4.;0..; R(gJ~Ul;~JJJ~r.i
.·;~Se'vp~·pr~;entapt~p:Unedl~,de, O~~p(ll"tt~i utiliz;ire a ~~~~l!t~\lor .pr~HWt1.~l

(cQrfditille~d~~~e~:iz~it~'.~;Ji~Qti§m,tG~i~rClr;.PljYhJd;:.>!
- 99Iective1enoi selicitate printema~pr.dgram;!
-,.~~I~B~~~it~te'.,,:plas?r.~ea.~LGo;n.fgtp~e~,C9J,1~t.l]lGtm~~;,

~. .r , ..-'<c'iijf,matea" u(.~ades,~~urita;·1"~ . ", 'iL·

%;$;~'~~~)'f,:,",};BYJ:~,~~,~;,t':%i¥:P::. ;t,';'~~<""" 4, ''C, •• ".' """.J~',.j" "'';'"

, ...~.;.'i?tiqcipU;~P~>~9lt1pp~~tie,;·p~nt.u"J;~~~~~f!,9:~~:~1~~~9~~Ji~i;.A~i~!;t~le..,Jal~~{de
, \qRns.~~1ii!Y<,~~)te.ptet:~wc,eseRietOn~e ,~i:alitij,atcest' "pentruutilajebr"de
'~tiPger~"a::4J.c:enqiilor:,etc~);. ~1

-int~g;raif~~§i,amepaj~~'!"l~Qi1pre9n;~tm~tii~L~,Qn.~,a.t~!t;"iS:J:li~9.el.e",efcl$te.nte
,>?'ij~~$ifin~i~;'.n .. . ." .' .. .,
_.. ptU;ci~U:de:Gitervel1tie as~pra.constPJ9tiilor'exist~p1e.;

",' - jWq9~1!t~if,4~iBFg~~~r~~':§ljjf~~9~-N~~circ..Y!'~li~K~i~};q~~hite0~ii~Rj~t6fiale)
.~ ,pdncipii§lInQd:~lit?tL..,<l~~·int~gr~,k{:§A~:¥ciJgrit!~~t~.'~"c~,~~Jt1:lJ~~')iP~t9fa[$J(de

:~·,;!-~:~~~e~~E~tf~~Rl~l!gQ~dYi~<;)~g;~11i;?r~:il~~x!)·~ftih~~~~t;."....,
-.pqJ}d.ipl,d~:~t;h,t.ire.~ r~gimului de .z()i1ijprotelat!· ·~i c6'ridirici,nar.i/,uupuse· de
acesta;

.' sbld~>pentctt te:abiljtarea~~ec61qgidll~~i;piminuarew;ppl~rii:(d]jB~!C~';',

. t::'7p~t~~~)(r~f~a~:;un'dr;fbbi'etHve"publjce~lri'-'vecHilat:atea ~ampl):isam'erittihli~,~1Jpa
:da£\' "1,1

-s<Qlt;1tiLp~nmt,.reabilitar~a~i dezvoltarea spatiilor verzi:
- Wf01iluil;traIisversaletaractedstice;
-, 'iilll;~l~i!*~r~~~~~,4~i~f;~l~m~l~~e:Z~~!f<~\~(4:' "., ..,
.. t~giinU:l'pe "cOo$,tmlfe (aliniere~Jji'3tl.ininie<<.\. G.q4~wY9~tiJ9~.:Rroc,e.n1~1de
6c~pareat~tenuriI9r}; "
Qoeficientul de.ufilizare.a. terenuri lot;

'.'. --·-,~:,~.)/l"V'X~· 1" < ' :r "~ ,. "<.i

<~§igq:ra~e~J;l:t~ltr~i:rt9r::{~l:!r~(!<)Ci~t~t~,ra<£9fdvr~1;
~" ". '"",~



3.CONPNUfUL - CADRUAL P.U.D.

- bilant teritorial, in Iimitaamplasameqtului studiat {existent~i:propus).

5. -. Concluzii
Se, vor.face referiri .asupra:

conseeintelor.realizarii obiectivelor propose;.
- masurilor cedecurg incontinuareaP.U.D.-ului;
- punctului devedere alelaboratorului'asupra solufieL

6.--.Anexe
A~~ea~1?otfi ;

'r,

- Tema-program;
-materiaJ~,&rafic.e,'fn· f6r.m~t.red!Is~;Renttv sustiper~a"un~r<pJ;:opuneri;

'< '""
A. PIESE'DESENATE

A -;': ,'/!' .••• ,' ...,
l~c:aC!hffe1li:imionii' .,. .
S~ elti~~reaZa la-oscaratedusa, '1:5.000'sIm,fl:10:000, ~i-se prezirita iri medalioti

p(!:)pli;n~aNi;l~.:$i~tiaexisfetlta. ,. ''z,.,'' , \;)1'-"

.. \la ,&:~~pr~e!ltata~lI~ias~entul s,~d~~r~J~ti~ cu lo~~liU:lt~as~p.zona, cu caile
,~jp~~~~oQl~c~tie",;'cu e~~e;;din<P. U.G. ·sa~P.U ~Z.),~~cu qel1trut;199aJi~atiL

MedaJionul va cuprinde obligatoriu denlll11ll,:earstrazlto(:din z9n~<atpp1~a.p1enU!J-yi·

PLAN$A :l-:Situalja.:existenta
Va,cI.lprfude :-
- Iimita-zonei sau amplasamentuluistudiat;
• cllldirilefexlstenfe;
limit~lede'pr<?pfletate;
strazile, 'cu.dennmirile.Ior ~itrotuareleaferente;
modlli de utllizare.a terenului, eu p):ezef1tar~a;furicliunilor~': ,. ..
, -

- ;de.tlUmip.lejI1~tjtut!i1qJ,eli~tep.te;
- ,acces'enietO'Owe ~iaut();:'.

.• "'" ." ,;t;:. ') ,,~" . "'I~

I:p~rcajet~i(g~t;~j;e;-anre,Rajate;
miiltimea c]a:ditilor;. -

- ,~~P.J,~~<?lagir}lpr:d\ltabile(zidari~{de_c~5vrida,:pjatraJ,'pl~eede b~~b~),.
" rs~~dur<loiJet(zrdtrie de c'ara!nida, piatra, plansee de: lemn), -nedurabile

(paia'nta~:c~i9?icj~lemn);
starea.cladirilor : buna, mediocre, rea.

~,-

:£6



rLAN$A. 2 - Reglementiri urbanistiee
; Va cuprinde in-principal:

- Iimita intraviIanului propus (dupa caz);
- limita zoneistudiate;
- limite.parcele;
- limite ale zonei deprotecjie (dypa,caz);- ,
- cp:nsiryctiile existente. mentinute;
- :destinatia. obiectlveler pr{)puse;
al~erea~'constnlctiilor;

- ·,;maltirnJ:>.a ccnstruetiilot;
..• andici.de·ocU:pare~i, utilizare aterenului (P:O.T .. C.U.,T.);,<
- '~irculatia carosabilapropusa, .inclusiv parcaje-garaje cu accesele respective;
- •cifculatia;pietonala;.
-. profilecaraeteristice ale strazilor ~ialeilor pietonale (existentepropus);

, ~'~ "" :;,1"-

t •• '" ~.~J?at!i;plan~teexistente ·in~ntinut.e.si.propuse;
.: sectiuni caracteristice prin teren (teren In panta);

~ s, • ,:~" • .KBil~t"tetitofifJ,1~(exist~nt~ptopus).1~. l,t

- ,

. ~mJlfA:'N$1X~3t~'~eglemehtar+>cdilitate
Va cyp[inde asigurarea uti1ital~lor pe amplasamentul studiat, ln relatie cu retelele

,~xi$tente'~FpI'QPl!s~. .; .

,pIJN~A-4- Obiective: de titiJitate,.publica
Va,.c·~~rfude:

- tipul de proprietate asupra terenurilor.Iprin culoare);
- obi~cfive,deUctilitale.publica p!o.puSe~
-c,ir~ulgt~~:,~~~~\lll!-po,r..(p'~inh,a~~)!,

PLAN$A 5 - Posjbijj'~p de,.mobJI~r.~,.••rba~!~~~L" ' .. ,
Pentru facilitarea intelegetii propunerilor," ptecum .~i'pehftu:-<d&ernnnare~ ~twe!'

capacit~tiH~"'ca1cuLpeiltruutilitati, 'daoorataRikRU:D. poate fa,{gnsa:·o "po§ipili!<ite .
inforrh:ativa' de.J!lobilare 'urbanistica, pe amplasamentuldat.

. ~ ~ .

':;; '. tRe.d{fct:aJ~a,~p,lAA~~IQr1 ,,.7 5., se va ,.face.Ja scara J :599 ,sa~;;.1~,r,.909pe~, .plan
cada.stral sau topografic la zi.

•..

d.7



3. CONTINUTUL - CADRUAL r.U.D.

LJ OOCUl\tENTATH PENTRU OBTINERE'AVlZE/:ACORDlJRI. . '

Sunttratate la capi4.

3.2. PLANUL URBANlSTJC DE DETALIlJ ~STUnrUL DE AMPLASAMENT
(p.U;D. - S:A.)

Continutul cadru al P.D.D. - S..A. incadrat in planulurbanistic de detaliu reprezinta
o formaamplificata'prin prezentarea mat multor variante de am'plasar.e.

Elel,11er;t~J~~c:~e'-'pot~I:lstificaYO:P!.ituieapentnselaborarea umii, P .V.D. 7"; S~A.~
- existenta; mai multor posib~itati de, amplasare- pentru aceJa*J :obie~tiY,~c.a.r~
nnpuiieo.atiordare comparata a solutiiler, in-scopu1:gasiri>variarttei: dPtiirie~.de'

", ,;< ;t~aljZat~;;,;,! \. _" ~ '"""
;. jrnportant~J)giec~ivUlul~tlm.p,actu[ social si-economic al aeestuia;
.. complexitateaeobiecrivului .•.exigentele, de ordin urbanlstic.si-tehnic, solutiile
urDa4istice,:~,ide,arbjteclur'u'precoWzafe; competlbilitatea-acestora cusituatia.
existenta.

QRfiwwa, ~l~boraT;ii P.U.D. - S.A. apartine initiatorului, dardevine ooJigatprie::\:laca'
faee.:.ob1~!;t\11lll1orre5:,,~mandadsau conditionari.din certificatul de, urbanism.
" :.".' ,,'u " .' ~. <..;, "_ ;"." ,. ,,, " .<;. ," '>_"0:.,

CJ DOeUMENTA'flAiU£ BAM

A. ·fl ESE·SC~SK
, '~'.' ~•..••• -) .,~> "':".{~,"N._ :t-lE, c- :;. ~ -f fr,: (" "" ''':'- t

• ~~mQdplJy~!iA~;tt(y ,'.. .'. .,;."~,
M,e~od\},lj~~~fi~~iiV'~~vastructura .~iva cuprinde elementele ~r?v~ute la»~U.D(;

cp.tl}p}etat":cu pr~~y~4eril~ deIa ,p~Ilcfel~ n,lai J~qsmentionate PPlezentarea ,ge~w.r.~l~
~Hle~alt~t§cap~iiT·:~.· ·~~-G<incluz:iLde,oraihgenediF'~ " ., " .~

, . . 1

Prezentarea 'generali - oblectul ~i scopul
. tSe.~y,o(e;YiCteiitiiLjnRBPcipAl:

. '~ ...
- vafiariiele.analizate:

r' :.~;",' ... '~'A' , ~

- ctitetiile .de.alegere a variantelor de amplasament;
,sJJe(£ifidta'tir~:{e}lmentelkc~mUne:~'i,cMci~caredilerenJiad,:variahtele:. t'

:;- '" • 1> ,. ~ (

(:onduzii·;oe ordingeneeal
Y6t,Cl}p'rliide::~.,pr:mclpal :

.INSTIT ''1' L· ~A'110NAJ. URBA,l\TROmCT
;" ~, _:'. <,.' ." ." . "", A. '



3. C<>NTINtrtUL - CADRIIAL,pJJ:O.

- analiza critica,,13Lzyariante1.or deoatpplas/ap1E:I!t~
- concluzii, ,prQP~eyi de ierarhizare a .arnplasamentelor, optiunea elaooraterului
si.elemenrele care flmdamenteaza,optiunea;
- problerne ce trehuiesc-solutionatela fazele urrnatoare.de.proieetare,

8", PlESE[)ESENATE

R~ANc$A l-inc'adt~te~.!n,te:ltjto!rtl;l

Se V? Inttl'cmi ,9~~iijgl:ldLp~a~IFcuptinzand toate varIante.ie[de:'alJtflla.samen~"
J)laJl$g·Y!i\~~p,Bi.Q4~:.
,~si'~nat~at~ altlplasa1nentelor;
- rel~AJ~astI¥g~t!"CH!lve.c.inatatea amplasarnenrelor (oplm~l~9r~lt:'ae~~nlJ~ea
~qk~,~HZa~~~,;~t~~iil{)4;,
relalIile<tPFin\<s~g¥ti dih~9~jQtlaleJcu",zona; .•~eritrala; Clfalte/,zpne-~e in~etes

, :IiuI}li'C~j$i cWptlPcftp41elede ~ll'ilintr;~i;h:aLe~t6calita~H"

\\~l~9t}12U~:;\lJilfz,~~~,;~~:r'~Ja~<s''g~~aI: 2,'000•.(;2.0000, l,~fQ·W>'o td.BPa,S:a? )'<

gLAN§A,~,~/si,iuai~~<·~~~.,e9t~
.S~dl1to,Qm~~<t~'pent~4]lecareampl~~~menLal1~lmat(~a; ~.Q~.~~J:~J<jVQFaveaca~(Ha~i

co.nfinut~ca;;P{lLD;(pJa~a:1 - Situaria existenta); ,

PLi\N~A<3~\Re~lementariurbanistice4F~dili;tare:
:se~inf()cnte~te':peiithl'neca.re amplas,ameritanalitat:(3a. 3h. ",' )~i~voraveaac.el~i

COht'inut ca P;U. D. < {pfun~a2< - ReglemeIitari urb~lliistfc'e $i"ptan~a'3: ~,R~glemenfa6.
~diHtfu'eJ.
PLANSA 4 -Obiectiv€~delitilitatepubli-ca

S,'e, into.clJ.1e~te,p~ntru;tl~<;'<lreamplasameacanaiizar (4a, 4b ... }~.i.vQrayeal';ait;~l,!§j
C?PJmJl~~~;~~Y<t;P'~'4\gt~.~~A-~Qbi~ctive de militate ppblka). ' " ,";,',

~~~$4\:~x<~Q§lkIlj<i~,fi{~:J~rm~l!il~<r:~1]ltp~!(lj~,'£~,_.. ' ""'" ' ,:;
,S~JntQgm~,~t~,p(!l1try,tl~c.~~~,amptas?.ll}~J;lrm~,gUzak(~a~j~p",.. ) ~ti{Y~9F:~.ye.~:~?£~J~~J

P9}l!LOl;ltC(1,P:l,.T:P' (pJan~~a;5:).' "

Redsctareaplanselor 2+5 se va face I? scara 1:500 sau I :HO(}Q~'pe"un45'lan
cadastralsau-topografie la zi.



4. DOCUMENTATITPENmU OB~AVIZFJACORDURI ,

4. DOCUMENTATU PENTRO' OBTINERE AVIZE/ACORDUro~. - ,'.' .~

Avizele inecesare aprobarii P:U.D. sunt cele. solicltate prin 'cerfificatul de
urbanism.
-~lJbptarea ',docUOlentatiiIorspecifice -pentru obtinerea avizelor/acordurihj-

revine pr~iect~tui~iP :U~D.·
Documentatiile specifice eJaborate se lnainteaza emitentilor de avize/acorduri

de catre .initiator.icarula Ii.vorparveni si raspunsurile,

> D9cumept~tiUep~PtnJ o~tlIt~,r~a;ay.gelor/acordutilor 9-'4Ptinq exemplare
complefe sail exfrase din doc~mentati~ 1~.,}~~a,~ piese scrise, ~~ desenate - In
domeniul p~nttubaI'e~,sesolidta:avizulJacordut; conform precizarilor.de la punctul 4]

po~um~rttatiite sum necesare in vederea obtirteri'i, de reg1l1a, a !lQlla~oar~lo>ravizel~cordurl : ..,> '.' "",,~,... <to'",

0: .'\>VIZUL,CONSlLIULUl LOCAL

Consillul local epiite avizul in calitate de gestionar al ocuparii §i utilizarii
terenilriloff ur:m~rihd.cqn.ditiile de amplasare si conformare'a 'ConstroctiiIor'§ftotodata'
l':ca!ggant~.~lm{ogram~lo#ae'~dezyot4u'e"aloc~litatr "

'Cbnsi1iuLlotiar"'eimte;~ay1Zulpe:oaz~dloctimenmtiei complefe 'de ;P:'U~D.depuse;de
catre initiatpr.

i.~

. t:1AVI7tUL UNI<:; AL,CONSILIULUI.JlIDB'f;EAN

Consi1iul;l~tiMt~anr,te.~te;'a~izulunk )l}~;'Q~ljtqt~.de 90RrdqI)~t9rv:!lX;yactivitatg~de
'aw~U~~IF<l:;:~~dtot:iuI4i,~>ide ,"4rbanfsm 'in 5l:t,dri;l judetulll~ rep'rez~!}:~t de comisia
~hni~a;:d~:Jlfbttflism-#aU1enajarea teritonului, 'censtltulta.prin Hotararea'ConsHiului
judefeanlOrd..in:~l1vtL.,P.A.T. nr. l3/N1l999 pet, 5).
A\;izut~UIilc,al9p~~~lHr~Jjuq_~1~?IJ,~e,,~mit~R~:b~aza:_
, .ppg,~Il1eI1~fjit9rjSp~cificeJn?jntate;:fiii,~reahlbi1 •.fiecarui organism interesat,

.Y ." -',"

.- Do~unfehtatiei,(;omplefe deP.U.D. depusa.la Consiliul judetean.
• Avizuliil CbnsiliiJlui' local.

'>, cfjoql~n}aii:iie specifice lnaiI!ta~e organismelor 'teritoriale;" --extra~e din
docurnentatia de-baza, rn conformitate ell sgHc:ii¥ile din certificatulde urbanisrn, se
'ttah§ifiH ditteC(! .,~,-' . '

,~ 9$~fi~p~r~Jlw~~>e~o;,d~~~P~'J?~!apil~, ~ J';tele,h~r. !Lt:,:,a~:9,Cfi.~De~i de
di~~t~i~uti~i~prccll;m,~ia1 retetelor_~de,canali~'re~,* Gesticnarul ref,elelor de distributie 3'~ener~jei electriee;



4. DOCm:tENTATirPENTRU OBTlNEREAVlZ'EI~C()RDURI

* Gestionarul'refelelor de telecomunicatii;* Ges~ionaruJ retelelor de alimentare en calduri (dupa caz);*' <Gestionargl:r~releJor de alimentare tu~gazenacurale:
r:ocul]Jentatiacuprinde caoitolele specifice din memoriul justificativ ~ipartea

d~se.n~t~~,(af~rent~)~ptivirid '·pf'/sibilitaril6., 'asiguriirli 'noului oblectiv eu 'Utilitaple
neoesare,

* I:n~~/.ctoratul Juc".elean pentru::siinatate p1:lblica:
[:o9umentatia specir.(.!;l va cuprinde:
- -piese scrise - extras din rnemoriul justificativ ~i din stu4jg~ de
~fijndamen~~·~~speci.Ncedomeniului; . r

· ·~TGnhi.uipfiinpjeriti:lrrhilHari£
Q('\tjJltlen~~if:J..•s:pecifita·.ya cuprinde;

-,;~i~~e:scr~i~'.-~~~~~ ~q~!l1:~q.:~~j~~!if1;~!!~cu p.r~,p~q,<1.rid~ 0E:tJ1!aT~.a
ter~nulJJi§l"protec!1e trrrpotriva iiicendiilor (accese utilaje pOmplerl;' pozma
hic*.?arJ:tilor'de'incendiuetc. '~;

- piese desenate - plansa d~ reglementari urbanistice.

,,~.~Pr.~t~<;:l(~~b;iJa:". .." ,., , ...." , <'~~<A'~

,1JQc,timen~t~~:este idetitica ,,£g.,F,~; lPeQtID., P;9t.~9!ia1nJeetti.y~il1.~~!)4iUor,
:cmnp~!~,t~~,~us()lut~t;;~i.;m.~~.tll;~,R~qt~.~Y~~S;,1\93-1!3~i~pJ9f'naturaJe~_

* Comisjajudete~na pentru protectia patrhnoniului istoric ~icultural:
Dscumentatia. specifics va cuprinde:
- lista monumenrelor clasate;
J.:' masuri propuse pentnrprotecria si-valorificarea monumentelor;
pla~a r~g]:emeri'tarllor. urbanisfice, cu marcarea 'zonelor de 'I?Igte-ctfe'-a
"fi'tonumebiel'nr':, . . . ".' "c 3 '.',,

'* Oficiul J\ul~~~n de~~'a"dast~u,'ge'O:d~~Zie.~i"~~rt:ografie: .
€onstA in at;!entificarea -suportului -cadastral saustopografie -si erniterea fisei

bunululjmobil.eavizul seobrineinaintea-elaborarii P.U.D. prin-grija initiatorului.

* Alte institu!~jdeseentralizate-ale statulul sau-Iocale; . . .
, ff~¥~~tep~;~~\,~flZ I'! ~~~i~tlt.~t~i';~~e,,5pot4,9B~a,.za inY~~maptp),i~~,*atea,

pu.ltqr~~,pB?J~HI';'(9.~~,~tt~r~s!t~r.t;qJ;,u.mygle.J9,?frlert~~, ,_ ",,, ~~...,:,.;.,,_.. s, ""A;,.'" .
Doeumentajia ya cuprinde extrase din mernoriul Justlficatlv .~l.l?lap'~a .cu

. !_egle.tn'ep~aficare·s(}l~iuneaia.J?ropJeme 'ieg~te de obie,~~ul-av~ul"uf.. ....
. Avize~~/acor(trtrileemis:'e de ciltrel(l'~ganislI1ele':!eritoda!e'4lteresate;pe baza
documentatiilor specifice mentionate, vor'Jt'cuprinse in avizul utile al Consiliului
Judetean.~ .

J!'l.'rnr rui. N'\TIONAT.IJRBANPRO~~:',_C_T_· ---_---------2-1-,



4. DOCUMENTATUPENTRUOIrfINERE AVlZFJACORnURI

Conform ordinnlui Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei MediUlul·
Nr.I2.5/J.996) documentatiile de urbanism din categoriaP.U.D. nu necesita obtinerea .
l:1corsiJ.!lllj demediu,

4.2. -EMISE DE'CATRE'ORGANISMELE CENTRALE

.Iw¥e!e(~qg~4\!~n~,se'<QP~~,:
• in conditlileprevazute de lege, pentru :

iliyest~tiicde competenta desaprobare a.Guvernuluir.a-altororgane ale
administratie! publice~centrale~egearNr~ 50119,9thl~9q1;

- pentru investitiile din zone-protejate (Legea NT. 5/20.00).
• Daca suatt.solicitate prin planul urbanistic general sau planul urhahistic:
zonal aprobat,

• Daea.sunt cerute prin certificatul de urbanism,

Printre avizele/acordurile emise de organismele.centrale'se'pot regasi:
..MitJlsterut~LuerarUorPublice, ~i Amenajarii Teritotiului fin calitate.de ~
coordonator national al activitatii de amenajare a teritoriului ~i·de
urbanism),

• 'M'inisterul Transponturilor (ip ipotezasituacii amplasamentului 'm
apropieceaunocmagistrale dec~ de comunicatie, metrou.statii C.F.R.

• 'Mlnlsterul. Culturii (in Ipoteza s~t1!Wii amp}asfU1}~lltulu.iin, cadrul 1}~pr
zone 'protejare. precum sipentru obiectivela care rnirilsterul'este brdoriittpi:
principal de credite), '

• .Mim~terDl Apararii,Na.tionale, Ministerul de Interne ~i 'Servidul
. ,Roman tie Infohna'tii (in cazul sihiarii amplasamentului in apropierea Un6r.
obiectivesan in legatura eu acestea).

.~firiisteruIS~niitapj un cazul situarii.amplasamenruhri WstatiunLba1n~.a;e'
-precpm-si pentru objective la care ministerul este ordonaror principalde
credite),

• Ministerul Eauc~ti~i Nationale (obiective la care ministernl este.ordonator
principal de ·credite).

~ Autoritatea pentru Turism (in cazulsituarii amplasamentului -iD statitmi ,.
cliinatetice), . .

l?entt;u.~ntit.er~a'~yiz~lor/(ilJ;orduri1or.din partea organelorcentrale pre'Y~ut.e la
punctuf4.2,se transmite documeutatia completa a planului .urbani~tic de detaliu,

*



4. DOClThlENTATIT PENlltU OBTINERE AVlZE/AeORDURl

Documentatiile necesare ' obtinerii avizelor/acordurilor se transmit- pentru
P.U.D. cat si pentru P.U.D.·S.A.

Avizele/acordurile pentru P.U.D. (sau P.U.D.- S.A.) se emit in tennen de
maxim 30 de zile calendaristice de la Inregistrafeacererii. .

in situatia.in care solicitantul nu primeste.avizul/acordul in termenul rnentionat
mal sus, P.U.D. (sau P.U.D.- S.A.) se considers avizat sau.are acordul pentru
domeniul care' a ta,~·ut,obiectul cererii. .

Documentatiile transmise. in wederea remiterii avizelor/acordurilor nu se mai
returriea,j:a,.''I'arnanarifu'in:arhiva·emi'tAtorilor ..

t,
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