MUNICIPIUL BUCUREŞTI



                    
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTĂRÂRE
privind aprobarea  încheierii contractului de închiriere 
pentru imobilul din Str. Traian Vasile nr. 76, sector 1, Bucureşti,  
în vederea  desfăşurării temporare a  activităţii  Grădiniţei  de copii nr. 43
Văzând Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1, precum şi Raportul de specialitate întocmit de Direcţia de Administraţie pentru Învăţământul Preuniversitar Sector 1;

Potrivit Legii Învăţământului nr. 84/1995, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 273/ 2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi completările ulterioare;

În conformitate cu prevederile  Legii nr.24/2000 privind  Normele de tehnică legislativă la elaborarea actelor nrmative, republicată;

Luând în considerare prevederile Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului României nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii, cu modificările şi completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Hotărârii Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr.151/2001 privind trecerea unităţilor de învăţământ preuniversitar de stat în administrarea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6;

Luând în considerare prevederile Hotărârea Consiliului Local nr.31/2001 privind înfiinţarea Direcţiei de Administraţie pentru Învăţământul Preuniversitar Sector 1 – aprobare Organigramă, Stat de funcţii şi Regulament de organizare şi funcţionare;

Având în vedere indisponibilizarea sediului Grădiniţei nr. 43, situat în Str. Ion Inculeţ nr. 2, prin lucrări în cadrul Programului dintre Primăria Capitalei şi Banca Europeană de Investiţii (în prezent sistate datorită litigiului între părţile implicate), precum şi necesitatea funcţionării pe mai departe a Grădiniţei de copii nr. 43;
În temeiul art.3, art.45, alin.(1) şi alin.(5), teza a-II-a, art.81, alin.(2), lit.”f”, coroborat cu art.115, alin.(1), lit.”b” din Legea nr. 215/ 2001 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
Consiliul Local al Sectorului 1







HotĂrĂŞte :

Art.1.  Se aprobă închirierea, în condiţiile legii, pentru o perioadă de 1 an de zile cu posibilitatea de prelungire prin act adiţional la contractul de închiriere,  a imobilului situat în Str.Traian Vasile nr.76, sector 1, Bucureşti, în vederea desfăşurării în condiţii corespunzătoare a activităţii Grădiniţei de copii nr.43.
Art.2.  (1) Se numeşte comisia pentru negocierea preţului de închiriere, comisie ce va fi formată din : 

  -  Paul Olteanu       

- consilier local;

  -  Alecsandru Diaconescu
- consilier local;

  -  Marinela Adam       
- consilier local;

 - Florentina Toma – consilier juridic – Direcţia de Administraţie pentru Învăţământul Preuniversitar Sector 1;

- Florin Speteanu – inspector tehnic de specialitate  - Direcţia de Administraţie pentru Înăţământul Preuniversitar Sector 1;

- Rodica Bordeianu – director al Grădiniţei de copii nr.43;
- Nicoleta Irimia – contabil şef – Grădiniţa de copii nr.43;

(2) În caz de imposibilitate de exercitare a atribuţiilor referitoare la negocierea preţului de către vreunul din membrii comisiei, acesta va fi înlocuit de către angajatul  în drept să îl substituie.

Art.3. Se aprobă modelul-cadru de contract de închiriere, conform Anexei nr.1, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.4.  Se împuterniceşte doamna Rodica Bordeianu – Director al Grădiniţei de copii nr.43 să semneze contractul de închiriere, la preţul stabilit de comisia de negociere.
Art.5. Primarul Sectorului 1, Direcţia de Administraţie pentru Învăţământul Preuniversitar Sector 1, Directorul Grădiniţei de copii nr.43,  membrii comisiei şi Serviciul Secretariat General, Audienţe  vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

            PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                              CONTRASEMNEAZĂ,

  Ion Brad
                        

                           SECRETAR,




                                                          Bogdan Nicolae Grigorescu

Nr.:    334
Data: 30.07.2009 

              Anexa nr.1

                 la Hotărârea Consiliului Local  

        nr.334/30.07.2009

                          Preşedinte de Şedinţă ,

               Ion Brad

CONTRACT    DE   ÎNCHIRIERE  

Între:

CIUFU ELENA,  în calitate de proprietar al imobilului de la adresa str. Traian Vasile nr. 76 conform Incheierii de intabulare nr. 4019/ 15.042002, emisa de Biroul de Carte Funciara de pe langa Judecatoria Sectorului 1 ;
Si 


GRADINITA DE COPII NR. 43 ; sediul: Bucuresti, str. Ion Inculet nr. 2, Sector 1, Bucuresti; telefon/fax: 021-2224.09.38; 021-224.20.67; cod fiscal: 8119717; cont: RO 51 TREZ70124650220XXXXXTREZ, Bucuresti, Sector 1

reprezentata prin Director: RODICA BORDEIANU; Contabil: IRIMIA NICOLETA, în calitate de chiriaş,
a intervenit următorul contract de închiriere, în următoarele condiţii:

Avand in vedere indisponibilizarea sediului Gradinitei nr. 43 – str. Ion Inculet nr. 2 – prin lucrari in cadrul Programului dintre Primaria Capitalei si Banca Europeana de Investitii (in prezent sistate datorita litigiului intre partile implicate), precum si necesitatea functionarii pe mai departe a Gradinitei de copii nr. 43
Potrivit Legii Invatamantului nr. 84/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 151/ 2001, Hotararea Consiliului Local nr. 31/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

1.Obiectul închirierii:  proprietarul oferă şi chiriaşul ia cu chirie imobilul (construcţii si teren) situat în Bucureşti, str. Traian Vasile nr. 76, sector 1, compus din subsol – camera centrala termica (13,00 mp), pivnita 1 (22,00 mp), pivnita 2 (14,35 mp) pivnita 3 (8,00 mp), pivnita 4 (20,00 mp) debara (5,50 mp) si goluri de trecere, parter – camera1 (17,02 mp), camera 2 (14,35 mp) holuri (2) si degajament, dormitor (14,35 mp) ; bucatarie, living-room, vestibul si bai  total suprafata construita parter = 155 mp ; etaj – 3 camere, bucatarie, bai, holuri – total suprafata construita 155,00 mp si mansarda – camera (42 mp) ; camera (17 mp) ; hol (13,60mp) W.C. (2,60mp), hol (26 mp), camera (16 mp) si camera (19 mp).

2. Destinaţia: Spaţiul închiriat va fi folosit de chiriaş pentru desfăşurarea activităţii Grădiniţei de copii nr. 43 .

Destinaţia spaţiului locativ închiriat nu va putea fi schimbata fără consimţământul scris al proprietarului, orice toleranţă nu implică renunţarea la această clauză şi la sancţiunile prevăzute în contract.

3. Durata. Termenul de închiriere este 01.08.2009 – 01.08.2010 ; cu posibilitatea prelungirii prin act aditional la contract.

4. Chiria. Chiria negociata si datorata de catre Gradinita de copii nr. 43 proprietarei este de …………….. EURO, platibili lunar intre 5 si 10 ale lunii la cursul BNR din ziua platii. 

Chiria se va achita in contul aratat de catre proprietar.

Neplata chiriei până la termenul de 25 ale fiecarei luni va fi considerată încălcare materială a acestui contract şi atrage după sine plata unei penalităţi de 0,1 % pentru fiecare zi de întârziere.

5. Plata consumurilor şi serviciilor. Pe lângă plata chiriei, chiriaşul se obligă să plătească lunar, la termenele de plata din facturi, consumul de apă rece, apă caldă, energie electrică, energie termică, gaze naturale, telefon etc. Proprietarul are dreptul să verifice lunar achitarea facturilor pentru energie electrică, apă, gaz, telefon, cablu etc.

6. Interdicţia subînchirierii sau cedării spaţiului.

Este absolut interzisă subînchirierea sau cedarea sub orice formă, totală sau parţială, a suprafeţelor locative închiriate, fără aprobarea scrisă a proprietarului. 

7. Predarea-primirea.  Starea în care se predă spaţiul închiriat se consemnează într-un proces-verbal de predare-primire. La expirarea contractului restituirea imobilului se va face tot prion proces verbal.

8. Îmbunătăţiri. Reparatiile si alte amenajari ale cladirii efectuate de chirias nu vor modifica structura de rezistenta a cladirii si/sau obiectul prezentului contract. 

9. Instalarea de antene, firme, reclame. Instalarea de antene pentru recepţionarea de semnale audio-vizuale, altele decât cele cu care au fost dotate imobilele din construcţie se face numai cu acordul proprietarului, pe cheltuiala chiriaşului, acesta din urmă având obligaţia să obţină şi celelalte avize necesare şi să plătească taxele şi costul abonamentelor, conform reglementărilor  legale.

Chiriaşul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, în locurile acceptate de acesta şi după obţinerea avizului organelor locale.

10. Obligaţiile proprietarului.

a) să predea spaţiul în stare de folosinţă pe bază de proces-verbal;

b) să asigure folosinţa linistita si utila a spaţiului închiriat pe toată durata contractului;

c) declară pe proprie raspundere, ca imobilul se afla in intregime in proprietatea sa nefiind înstrăinat sub nici o forma vreunei alte persoane, nu este sechestrat si nici urmarit, nu face obiectul vreunui litigiu, este liber de orice sarcini şi interdicţii de înstrăinare, fiind in mod legal si continuu in proprietatea si posesia sa, de la data dobândirii si pâna in prezent si că nu existã vreun tert care sã revendice vreun drept de proprietate sau orice alt drept asupra acestuia. De asemenea, declara pe proprie răspundere că nu va face nici un fel de acte şi fapte juridice care sa tulbure regimul actual de proprietate al imobilului, ori să angajeze sau să greveze in vreun fel starea fizica si regimul juridic al imobilului pe întreaga durată a prezentului contract.

d) să execute reparaţiile exterioare la partea de construcţii, instalaţii, împrejmuiri şi căi de acces din incinta imobilului, devenite necesare ca urmare uzurii normale;

11. Obligaţiile chiriaşului.
a) să achite chiria lunară şi se obligă să achite, în termen legal, contravaloarea serviciilor şi utilităţilor publice contractate de către proprietar şi aferente imobilului (întreţinere, telefon, energie electrică, salubritate etc) pe toată perioada de derulare a prezentului contract, urmând a-i prezenta, respectiv preda, lunar proprietarului facturile achitate, respectiv copiile după acestea. 

b) să exploateze normal bunul închiriat, evitând distrugerea, degradarea sau deteriorarea construcţiilor, instalaţiilor şi accesoriilor aferente.

 c) să execute pe cheltuiala sa lucrările de întreţinere si de igienizare devenite necesare ca urmare uzurii normale a acestora, pe toată durata contractului;

d) să permită accesul proprietarului în spaţiul închiriat cel puţin o dată pe lună, pentru a verifica modul de folosire şi de respectare a destinaţiei, precum şi ori de câte ori este nevoie pentru a constata defecţiunele sau avariile produse la construcţii sau instalaţii în vederea înlăturării lor;

Vizitarea spaţiului de către proprietar se va face la data stabilită de comun acord, în prezenţa chiriaşului.

e) să respecte normele în vigoare privind prevenirea şi stingerea incendiilor şi protecţia mediului;

f) pentru orice avarie produsă din neglijenţa chiriaşului, întrebuinţarea incorectă a energiei electrice, a apei, a energiei termice (scurgeri de caz, incendiu) sau ca urmare a nerespectării măsurilor şi normelor P.S.I., chiriaşul poartă întreaga răspundere materială şi după caz, penală. 

12. Modalitatea de restituire.   

La încetarea prezentului contract de închiriere, chiriaşul va preda spaţiul numai proprietarului, pe bază de proces-verbal.

13. Forţa majoră. 

Proprietarul nu răspunde pentru nici o cauză de forţă majoră care ar împedica folosinţa spaţiului închiriat şi are dreptul, şi în asemenea cazuri, la întreaga chirie, fără ca chiriaşul să poată cere vreo scădere de chirie sau vreo despăgubire pentru nefolosinţă, parţială sau totală, a încăperilor sau instalaţiilor din ele, în situaţia în care acesta din urmă solicită menţinerea contractului de închiriere.

14. Decăderea din drepturi.

Acordarea de înlesniri  pentru nerespectarea vreuneia din condiţiile prezentului contract, nu va fi considerată ca o renunţare a proprietarului la drepturile sale.

Acesta va putea cere executarea clauzelor contractului în orice moment.

Plata de penalităţi pentru sumele achitate cu întârziere nu dă dreptul chiriaşului ca pe viitor să plătească după termen.

15. Rezilierea. 
Neîndeplinirea condiţiilor stabilite prin prezentul contract şi la termenele fixate, dă dreptul proprietarului sa ceara penalitatile de intarziere prevazute la clauza 4.

De asemenea, contractul de închiriere îşi  încetează efectele atunci cand  sediul Gradinitei din str. Ion Inculet nr. 2  redevine disponibil si poate fi folosit in activitatile intstructiv-educative. 

Contractul de închiriere poate fi reziliat şi la iniţiativa chiriaşului, dacă solicitarea de reziliere a fost adusă la  cunoştinţă  proprietarului  în  scris,  cu  30  de  zile înainte; de la data la care se propune predarea spaţiului şi până la data predării cu proces-verbal, chiriaşul va achita proprietarului toate sumele datorate.

PROPRIETAR,                                                                     CHIRIAŞ,
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