MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea incheierii contractului de inchiriere a imobilului din str.
Feroviarilor nr. 37B, Sector 1, Bucuresti, in care functioneazd Colegiul Tehnic ,,Mircea cel
Batrdn”’

Vizand Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al directorului Administratiei Unitatilor de Invatamant Preuniversitar si
Unitétilor Sanitare Publice Sector 1;

Avéand 1n vedere rapoarte]e Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, bugrt,
impozite si taxe locale si al Comisieipentru administratie publicd local, juridica, apérarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetafenilor si patrimoniu;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiilor Legii invatamantului nr. 1/2011, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere INCHEIEREA NR. 132149/08.02.2010 prin care se admite
INTABULAREA dreptului de proprietate asupra imobilului situat in Feroviarilor nr. 37B, cu
numarul cadastral 22817 inscris in Cartea Funciard individuald cu nr. 65628 a localitatii
Bucuresti Sector 1 la PI/I in favoarea Societitii de Constructii C.C.C.F. Bucuresti asupra
constructiei C1 si asupra cotei de 1/1 cu titlu de Constatare la PII/2 ;

Vazind Actul de adjudecare din data de 26.02.2010 prin care S.C. CORD S.A. BUZAU
si-a adjudecat proprietatea asupra constructiei situate in str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1,
Bucuresti si procesul verbal de predare — primire din data de 10.03.2010 incheiat intre Societatea
de Constructii C.C.C.F. Bucuresti S.A. si S.C. CORD S.A. Bucuresti, precum si necesitatea
functiondrii in continuare a unitatii de nvatdmant Grupului Scolar Industrial Constructii Cai
Ferate (Colegiul Tehnic “Mircea cel Bétrdn’’) in actualul sediu;

Tinand seama de Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 210/12.10.2010 privind
aprobarea incheierii contractului de inchiriere pentru imobilul din str. Feroviarilor nr. 37 bis,
Sector 1, in vederea desfasurarii activitatii Grupului Scolar Industrial Constructii Cai Ferate,
precum si de Hotirarea Consiliului Local nr.128/28.07.2015 privind numirea unei comisii de
negociere si examinare a oportumtatu semndrii unui Act Aditional la Contractul de Inchiriere nr.
2727/07.06.2011, in termenii si conditiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor
nr. 37 bis, Sector 1, Bucuresti, in care functioneaza Colegiul Tehnic “Mircea cel Bétran”,

Tinand cont de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 130/31.08.2016 privind
numirea unei comisii de examinare a oportunitatii incheierii unui Contract de inchiriere si de
negociere, in termenii si conditiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37
bis, Sector 1, Bucuresti, in care functioneazd Colegiul Tehnic “Mircea cel Batran” ;

Luand in considerare Procesele verbale din data de 09.09.2016, 16.09.2016 si 17.01.2017
ale Comisiei numitd prin H.C.L. nr. 130/31.08.2016, precum si Minuta nr. 4240 din data de
08.09.2016.

In baza ofertei inaintatd de S.C. CORD S.A. BUZAU la data de 13.03.2015, inregistrata
la AUJLP.US.P. — Sector 1 sub nr. 3677/16.03.2015, oferta fara termen de acceptare si
nerevocata pana in prezent;

In temeiul art. 45, alin. (2), art. 80, art. 81 si art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd incheierea contractului de inchiriere, in conditiile legii, pe o
perioada de 1 (un) an a imobilului (constructii) situat in Bucuresti str. Feroviarilor, nr. 37B, Sector
1, Bucuresti, avAnd numdr cadastral 22817 inscris in cartea Funciard nr. 65628 a localitatii
Bucuresti, Sector 1, reprezentind: C1 — scoald compusd din P+3E, C2 — atelier, C3 — atelier, C4
— magazie, in suprafata utila de 2311,86 mp, intre S.C. Cord S.A. Buzdu prin SPRL Refalex Star
(lichidator judiciar desemnat de Tribunalul Buziu in cadrul procedurii simplificate a falimentului
S.C. CORD S.A.) si Consiliul Local al Sectorului 1 prin Administratia Unititilor de Invatimént
Preuniversitar si Unitétilor Sanitare Publice Sector 1, conform contractului din Anexa nr. 1, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Pretul de inchiriere este, conform negocierilor purtate, in cuantum de 26.930 EUR
fira TV A/luna, platibili lunar intre 5 si 10 ale lunii urmatoare la cursul BNR din ziua facturarii.

(3) Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias pentru continuarea desfasurdrii activitétii
Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Batran”,

Art. 2. Se mandateazi Directorul Administratiei Unititilor de Invatdimént Preuniversitar
si Unititilor Sanitare Publice Sector 1 sa semneze, in numele si pe seama Consiliului Local al
Sectorului 1, contractul de inchiriere mentionat la art. 1 la pretul de negociere stabilit de catre
Comisia de negociere.

Art. 3. (1) Primarul Sectorului 1, Administratia Unitatilor de Invitamant Preuniversitar si
Unitatilor Sanitare Publice Sector 1 si Directia Management Economic vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari;

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei entitétilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotérére a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1 din
data de 31.01.2017.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Alexandru Stefan Deaconu
SECRETAR,
Mirona-Gioygiana Muresan

Nr.: 20
Data: 31.01.2017



Anexa nr. 1
la Hotararea Consiliului Local
ar. 20 | 3 6].2017
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CONTRACT DE INCHIRIERE\

incheiat intre:

S.C. CORD S.A. Buziu - Roménia, cu sediul in Aleea Industriilor nr. 1 Bis, Orag
Buziu, Jud. Buziu, Nr. de Inregistrare in Registrul Comertului J10/214/1991, CUI
1154717, societate in faliment, cu sediul in Buzau, str. Ostrovului nr. 7, bl. Al, Sc. A, ap.8 la
reprezentantul legal SPRL Refalex Star desemnata lichidator judiciar de catre Tribunalul Buzau
in dosarul nr. 6202/114/2014, denumit in cuprinsul prezentului contract LOCATORUL

Si

Consiliul Local al Sectorului 1, cu sediul in Bucuresti, Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1,
prin Administratia Unitatilor de Invifamant Preuniversitar si a Unitétilor Sanitare Publice Sector
1, cu sediul in b-dul Poligrafiei nr.4, Sector 1, Bucuresti, reprezentata prin Director General
Bogdan Mihai Gangurd, C.U.1.26363506 , Cont:RO06TREZ70124510220XXXXX, denumit in
cuprinsul prezentului contract CHIRIASUL

a intervenit urmétorul contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

Avand in vedere :

Actul de adjudecare incheiat la data de 26.02.2010 emis de SC C.C.C.F. Bucuresti SA
Societate in Reorganizare Judiciara prin Administrator Judiciar Activ Lichidator IPURL,
Procesul Verbal de predare primire incheiat la data de 10.03.2010 intre SC C.C.C.F. Bucuresti
SA si S.C. CORD S.A.si Incheierea Nr. 163521/2010 eliberata de OCPI Bucuresti, Sector 1 prin
care a fost inscris in Cartea Funciara Nr. 65628 a localitatii Bucuresti, Sector 1, dreptul de
proprietate asupra imobilului in favoarea SC CORD SA prin care constructiile in care Isi
desfasoard activitatea Grupul Scolar Industrial Céi Ferate situat in Str. Feroviarilor nr. 37 Bis au
fost dobandite de catre S.C. CORD S.A. BUZAU, precum si necesitatea functiondrii in
continuare a acestei unitafi de invatamant;

Avand in vedere ca intre parti a fost incheiat anterior contractul de inchiriere nr
338/03.06.2011 inregistrat sub nr. 2727/07.06.2011 in evidentele A.U.LP.U.S.P.-Sector 1,
contract care a expirat la data de 07.06.2016;

Avand in vedere ca la data expirarii contractului, Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Batran” nu
a restituit imobilul catre proprietar, continuand folosinta acestuia si in perioada 01.05.2016-
31.01.2017,

Potrivit Legii Educatiei Nationale nr. 1/ 2011;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

l. Obiectul inchirierii: locatorul oferi si chiriasul ia cu chirie suprafata utila de
2311,86 mp, a imobilului (constructii) situat in Bucuresti, str. Feroviarilor, nr. 37 B, sector 1,
avand numar cadastral 22817 inscris in cartea Funciara Nr 65628 a localitatii Bucuresti, Sector 1,
reprezentand : C1 - scoald compusa din P+3E), C2 — atelier, C3 — atelier si C4 —magazie.

Terenul in suprafati de 1893,1 mp, pe care sunt amplasate constructiile, este in
proprietatea Statului Roman (apartinand domeniului public).



Asupra imobilului este inscris dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local
Sector 1 si Directia de Administratie pentru Unitatile de invétaméant Preuniversitar.

2. Destinatia: Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias pentru desfisurarea activititii
Grupului Scolar Industrial Constructii Cai Ferate (Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Batran)..

(2) Destinatia spatiului locativ inchiriat nu va putea fi schimbatd fdrd consimfdmantul
scris al locatorului, orice tolerantd nu implicid renuntarea la aceastd clauzd si la sanctiunile
previézute in contract.

3. Durata. Termenul de inchiriere este de la data de 1.02.2017 si pana la vanzarea
imobilului descris la pct 1 de mai sus, dar nu mai putin de 1 an.

4. Chiria. (1) Chiria negociatd si datoratd locatorului este de 26.930 EUR fira
TVA/luna, platibili lunar intre 5 si 10 ale lunii urmatoare la cursul BNR din ziua facturarii.
Chiria se va achita in contul mentionat de cétre locator.

(2) Chiriasul se obliga sa achite sumele restante pentru utilizarea spatiului la nivelul
sumelor achitate lunar anterior semnarii acestuia, in 6 (sase) transe egale, existand aprobarea
platii acestor sume din partea Consiliului Local al Sectorului 1.

Plata consumurilor si serviciilor. Pe 14ngé plata chiriei, chiriagul se obligé sé pléteasca lunar, la
termenele de plata din facturi, consumul de apé rece, apé calda, energie electricd, energie termici,
gaze naturale, telefon etc. Locatorul are dreptul sd verifice lunar achitarea facturilor pentru
energie electrica, apa, gaz, telefon, cablu etc.

5. Interdictia subinchirierii sau cedéarii spatiului.
Este absolut interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice formd, totald sau partiald, a
suprafetelor locative inchiriate, fard aprobarea scrisé a locatorului.

7. Predarea-primirea. Starea in care se predd spatiul inchiriat se consemneaza intr-un
proces-verbal de predare-primire. Avand in vedere ca imobilul a fost predat anterior catre
Locatar, conducerea Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Batran” va proceda la actualizarea procesului
verbal de predare primire impreuna cu reprezentantii proprietarului. La expirarea contractului
restituirea imobilului se va face tot prin proces verbal.

8. Imbuniititiri. Reparatiile si alte amenajari ale cladirii efectuate de chiriag nu vor
modifica structura de rezistenta a cladirii si/sau obiectul prezentului contract.

9. Instalarea de antene, firme, reclame. Instalarea de antene pentru receptionarea de
semnale audio-vizuale, altele decét cele cu care au fost dotate imobilele din constructie se face
numai cu acordul locatorului, pe cheltuiala chiriagului, acesta din urméa avénd obligatia s& obtina
si celelalte avize necesare si sa pléteasca taxele si costul abonamentelor, conform reglementérilor
legale.

(2) Chiriagul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul locatorului, in locurile
acceptate de acesta si dupa obtinerea avizului organelor locale.

10. Obligatiile locatorului.

a) sa predea spatiul in stare de folosinta pe baza de proces-verbal;

b) si asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat pe toatd durata contractului,

¢) declarid pe proprie raspundere, ca imobilul se afld in intregime in proprictatea sa
nefiind instréinat sub nici o forma vreunei alte persoane, nu este sechestrat si nici urmérit nu face
obiectul vreunui litigiu, este liber de orice sarcini i interdictii de instrédinare, fiind in mod legal si
continuu in proprietatea si posesia sa, de la data dobandirii si pana in prezent §i ca nu exista vreun
tert care sé revendice vreun drept de proprietate sau orice alt drept asupra acestuia. De asemenea,
declara pe proprie rdspundere cd nu va face nici un fel de acte si fapte juridice care sa tulbure



regimul actual de proprietate al imobilului, ori si angajeze sau si greveze in vreun fel starea
fizica si regimul juridic al imobilului pe intreaga durati a prezentului contract.
d)are dreptul sa instraineze imobilul inchiriat, dreptul locatarului fiind opozabil

dobanditorului, aplicandu-se in acest caz dispozitiile Codului Civil.
€) Prezentul contract de inchiriere rdméne opozabil dobanditorului chiar si dupd ce
locatarului i s-a notificat instrdinarea, pentru perioada prevazuti in prezentul contract.

11.0bligatiile chiriasului.

a) sd achite chiria lunard i se obligd si achite, in termen legal, contravalaoarea serviciilor si
utilititilor publice contractate de citre locator si aferente imobilului (intretinere, telefon, energie
electricd, salubritate etc) pe toatd perioada de derulare a prezentului contract, urmand a-i
prezenta, respectiv preda, lunar locatorului facturile achitate, respectiv copiile dupa acestea.

b) sd exploateze normal bunul inchiriat, evitdnd distrugerea, degradarea sau deteriorarea
constructiilor, instalatiilor §i accesoriilor aferente.

c) sé execute pe cheltuiala sa lucrérile de Intretinere si de igienizare devenite necesare ca
urmare a uzurii normale a acestora, pe toatd durata contractului;

d) s# permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat cel putin o datd pe luni, pentru a

verifica modul de folosire si de respectare a destinatiei, precum si ori de céte ori este

nevoie pentru a constata defectiunele sau avariile produse la constructii sau instalafii in

vederea nléturdrii lor. Vizitarea spatiului de cétre locator se va face la data stabilitd de

comun acord, in prezenta chiriasului.

e)sd execute reparafiile exterioare la partea de constructii, instalatii, imprejmuiri i cai de
acces din incinta imobilului, devenite necesare ca urmare a uzurii normale;

f)sd respecte normele in vigoare privind prevenirea §i stingerea incendiilor si protectia
mediului;

g)pentru orice avarie produséd din neglijenta chiriagului, intrebuintarea incorecta a energiei
electrice, a apei, a energiei termice (scurgeri de caz, incendiu) sau ca urmare a nerespectirii
masurilor si normelor P.S.I., chiriasul poarta intreaga raspundere materiald si dupa caz, penali.

12. Modalitatea de restituire.
La incetarea prezentului contract de inchiriere, chiriagul va preda spatiul numai
locatorului, pe baza de proces-verbal.

13. Forta majori.

Locatorul nu rdspunde pentru nici o cauzd de forfa majora care ar impedica folosinfa
spatiului inchiriat si are dreptul, §i in asemenea cazuri, la intreaga chirie, fara ca chiriasul si poati
cere vreo sciddere de chirie sau vreo despagubire pentru nefolosintd, partiald sau totald, a
incdperilor sau instalafiilor din ele, in situatia in care acesta din urma soliciti menfinerea
contractului de inchiriere.

14. Rezilierea.

(1) Neindeplinirea conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele fixate, da
dreptul oricéreia dintre pérti de a solicita rezilierea prezentului contract.
Solicitarea de reziliere trebuie adusa la cunostiinta partii cireia 1 se adreseazi, in scris, cu 30 de
zile inainte; de la data la care se propune predarea spatiului §i pand la data predirii cu proces-
verbal, chiriasul va achita locatorului toate sumele datorate.
Reziliera poate fi solicitatd si de locator pentru neplata a contravalorii a 3(trei) chirii consecutive.

15.Clauze speciale
(1) Pe durata contractului, la oferte egale de pret in cadrul procedurii falimentului,

chiriagul are un drept de preemtiune la vinzarea imobilului inchiriat, drept de preemtiune care
poate fi exercitat in termen de maxim 120 de zile de la data receptionarii ofertei de vanzire de la



un terf, cu consecinta dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilului de catre UAT Sector 1
Bucuresti.
(2) Adjudecarea imobilului de catre un tert se va putea face doar cu acordul chiriagului.

(3) Dreptul de peemptiune poate fi execitat in interiorul duratei contractului cu respectarea
termenului prevazut la alin. (1).

LOCATOR,
5 A CHIRIAS,
S.C. CORD S.A. BUZAU - ROMANIA CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1,
Prin lichidator judiciar reprezentat prin A.U.L.P.U.S.P. SECTOR 1

SPRL Refalex Star director general Bogdan Mihai Gangura



